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OBEC SEDLEC

Zastupitelstvo obce Sedlec, pfislusné podle §6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a pfedpisl (dale téz jen ,stavebni zakon"), za pouziti
§ 43 odst. 4 stavebniho z&kona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zékona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, § 13, § 16 a pfilohy &. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén
a predpisut (déle téz jen ,vyhlaSka 500%)

vydava
Zménu é. 2 Uzemniho planu SEDLEC

(dale téZ jen ,Zména &. 2 UP Sedlec") formou opatfeni obecné povahy

schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Sedlec €. ................. , jehoz zavaznd ¢éast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou dne ...................... s ucinnosti od ......ccceeeiiiennn. ve znéni jeho pozdéjSich zmén
a Uprav, v rozsahu navrhové casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle 8§ 50 az
§ 53 stavebniho z&kona ve vazbé na 8§ 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zdkona a podle § 171 az
§ 174 spravniho fadu, kdy rozsah ménénych ¢asti Gzemniho planu, ve kterych je zména vydavana podle
§ 16 vyhlasky 500/2006 Sb., je roven feSenému Gzemi zmeény vyznaenému v grafické a textové Casti.

NAVRH ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU

Zménou ¢&. 2 UP Sedlec se méni Uzemni plan Sedlec takto:

a) vymezeni zastavéného uzemi

e Do kapitoly se vklada text: " Zménou €. 2 je zaktualizovano zastavéné Uzemi v sidle Malé Chrastany."

c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

¢ Do podkapitoly ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby* se nad tabulku zastavitelnych ploch
vklada text: "Celé spravni Uzemi obce je situovdno v ochranném péasmu radiolokacniho zafizeni
Ministerstva obrany. Celé spravni Uzemi obce je situovano ve vzduSném prostoru pro létani v malych
a pfizemnich vysSkach Ministerstva obrany. Celé spravni Gzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb."

eV podkapitole ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se do tabulky zastavitelnych ploch
v k.G. Sedlec u Ceskych Budé&jovic u plochy VS45 vkladda do limitd vyuZiti Uzemi text: "Uzemi
s archeologickymi nalezy,"

¢ Do podkapitoly ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby* se do tabulky zastavitelnych ploch
v k.0. Plastovice vklada nova plocha:

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Plastovice, Castecné se jedna o plochu prestavby.
B46 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti tzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, ptaci oblast - NATURA 2000

¢ V podkapitole ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se v tabulce zastavitelnych ploch
v k.U. Vlhlavy méni oznaceni plochy "B35" na "VS35", slovo "bydleni" za "Plocha" se nahrazuje textem:
"vyroby a skladovani" a vkladaji se nové plochy:




Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla VIhlavy, navazujici na zastavéné tUzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

B48
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, vodovod, ochranné pasmo
silnice.

DI49 Plocha dopravni infrastruktury - v severni ¢asti sidla Vihlavy.

Limity vyuZziti Gzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, vodovod.

V podkapitole ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se v tabulce zastavitelnych ploch
v k.0. Malé Chrastany rusi plocha:

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Malé Chrastany, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

B40a Limity vyuziti Gzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, vesnickou pamatkovou rezervaci,
Uzemi s archeologickymi nalezy a ptaci oblast - NATURA 2000.

Na lokalitu je uloZeno pofizeni a vydani requlaéniho planu.

Do podkapitoly ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se do tabulky pfestavbovych ploch
v k.0. Plastovice vklada nova plocha:

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Plastovice, Castecné se jedna o plochu prestavby.
Vyuziti plochy pfed prestavbou - plocha vyroby a skladovani.

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, ptaci oblast - NATURA 2000

B46

d)

f)

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorG pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

Do podkapitoly "Koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani" se za ¢tvrty odstavec
vklada text: "V severni ¢asti sidla Vlhlavy je navrZzena plocha dopravni infrastruktury DI49."

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho 0é€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro G€ely
uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného radzu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymery pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZziti)

Do podkapitoly "Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti" se do podminek pro vyuZziti ploch
bydleni (sidla Plastovice, Malé Chrastany, Vlhlavy) vklddd do podminéné pfipustného vyuZiti text:
"Realizace vystavby na ploSe B48 je mozna pouze za podminky, Ze bude pro bydleni vyuzita jizni
polovina pozemku, druh& polovina (severni Cast) bude urena pro zelefi bez moZnosti trvalych
pfidatnych staveb ke stavbé hlavni v€etné neprahledného oploceni."

V podkapitole "Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti" v podminkach pro vyuziti ploch bydleni

pro plochu B41:

- do hlavniho vyuziti se za text v zavorce vklada text: "na c&asti parc. €. 292/1, k.U. Plastovice,
a 1 rodinny dum na ¢ésti parc.¢. 292/4, k.a. Plastovice",

- v pfipustném vyuziti se nahrazuje text v prvni vété "1 rodinného domu" textem "2 rodinnych doma",

- v podminkach pro plosné vyuziti Gzemi se text "maximalné 1 rodinny dum" nahrazuje textem:
"maximalné 1 rodinny ddm na &asti parc. €. 292/1, k.U. Plastovice, maximéalné 1 rodinny ddm na Casti
parc. €. 292/4, k.u. Plastovice",




- do podminek pro plosné vyuziti se u velikosti stavebnich pozemk( nahrazuje text "vymezené plochy"
textem "stavajici parcelace na ploSe" a za oznaceni plochy "B41" se vklada zavorka s textem:
"min. velikost 600 m*";

o Do podkapitoly "Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti" se za podminky pro vyuziti plochy
bydleni pro plochu B41 vklada tabulka s podminkami pro vyuziti plochy bydleni B46:

Plochy bydleni B46

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

PFipustné vyuziti

Vystavba rodinnych domi a funkce stimto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodérstvi. Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch.

Parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby
vyvolané pfipustnym vyuZitim Gzemi navlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy tras mistnich a Uc€elovych komunikaci, vefejna zelen a verejné
prostranstvi.

Nepfipustné vyuZziti

Veskeré cinnosti naruSujici venkovské prostfedi, odstavni stani a gardZe pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné gardZe, vyrobni a prdmyslové provozovny, kapacitni chovy ZivociSné vyroby
a péstitelské cinnosti, nakupni zafizeni, autobazary. Nova vystavba samostatné stojicich malometraZznich
objektl sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZziti Uzemi

Celkova zastavénost plochy véetné zpevnénych | maximalné 35 %
ploch

Velikost stavebnich pozemku maximalné 1000 m? v zastavéném UGzemi nelze
oddélit gozemek (pro dalSi hlavni stavbu) menSi nez
1000 m%; pro doplrikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vyskové vyuZziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,
maximalni vySka objektu 9,5 m

(pozemek je svazity, v ulicnim Stitu nesmi presihnout
vySku okolni zéstavby, tj.fimsu u stén a hfeben
u stfechy od rostlého terénu)

Podminky pro prostorové vyuziti Gzemi

Stfecha - typ sedlova bez pfesahu na Stitové strany,
krytina z palenych taSek cihlové barvy

Stfecha - sklon 38 -42°

Pudorys objektu obdélnikovy, pomér stran 1: 1,7,

Sifka objektu max. 8 m,
délka objektu 12 - 18 m

DalSi zpFisnéné prvky regulace VySka padni nadezdivky maximalné 50 cm.
- sleduji zejména zachovani charakteru okolni |Ve Stitové zdi do ulice nebudou umisténa vrata
zastavby. ani dverni otvory.

Okenni otvory do ulice budou vertikdlni
obdélnikové, délené.

Barevnost objektu bude ve svétlych pastelovych




barvach.

Materidlové pojeti, zdény objekt s vépennou
omitkou.

Dopliikové stavby budou pldorysné navazovat
na stavbu hlavni do vysledného tvaru ,| nebo ,L".
Veskeré doplnkové stavby budou materialovym pojetim
odpovidat stavbé hlavni. Budou mit rovnéz sedlové
stfechy.

Do podkapitoly "Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti" se do podminek pro vyuZiti ploch vyroby
a skladovani vkladad do podminéné pfipustného vyuziti text: "Realizace vystavby na ploSe VS35 je
moZn4 za podminky ochrany vitélnich a perspektivnich dfevin (pfedevsim dubl) po obvodu pozemku."

Do podkapitoly "Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti" se do podminek pro vyuZziti ploch
dopravni infrastruktury vklada do podminéné pripustného vyuZiti text: "Realizace plochy DI49 je mozZni
pouze za podminky zakomponovani modro-zelené infrastruktury (provadzani hospodareni vody a zeleng,
efektivni vyuziti deStovych vod, zadrZzovani v misté dopadu, propustnost povrch(, pasy zeleng, poldr,
praleh pro vsakovani)."

vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost a u regulaéniho
planu z podnétu stanovi pfimérené Ihuaty pro jeho vydani

V prvni vété se rusi ve vyctu ploch text: "B40a".

V kapitole se rusi text tykajici se Zadani regulacniho planu pro plochu bydleni B40a feSené v k.0. Malé
Chrastany.

Graficka éast zmény €. 2 se skldda z niZze uvedenych vykresu:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000




a)

ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU

postup pofizeni a zpracovani tzemniho planu

Predkladany navrh Zmény ¢. 2 UP Sedlec je vysledkem procesu projednavani Obsahu navrhu zmény
s dotCenymi organy, sousednimi obcemi, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi, kterych
se feSeni Zmény €. 2 UP Sedlec dotykd. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu
projednani.

a.

Pofizovatel zajistil v souladu s ust. § 55a zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon") stanoviska organu ochrany pfirody a krajského Gfadu,
ze kterych nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény UP na Zivotni prostfedi. Stanovisko
krajského Uradu bylo vydano pod €.j. KUJCK 119108/2021 dne 20. 10. 2021.

O pofizeni Zmény ¢&. 2 UP Sedlec zkracenym postupem podle § 55a a nasledujicich dle stavebniho
zakona rozhodlo Zastupitelstvo obce Sedlec svym usnesenim ¢. 05/2021 ze dne 6. 12. 2021.

Projektantem Zmény ¢&. 2 UP Sedlec je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék,
autorizovany architekt, €. autorizace 0279.

Na zakladé schvaleneho pofizeni zmény zkracenym postupem a jeho obsahu pofizovatel (dle § 55b
odst. 1) zajistil pro obec zpracovani navrhu Zmény €. 2 UP Sedlec.

Oznameni o konani vefejného projednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény &. 2 UP Sedlec bylo
rozeslano dotéenym organim, obcim a organizacim dne 12. 04.2022. Vefejné projednani navrhu
opatfeni obecné povahy Zmény &. 2 UP Sedlec se konalo dne 17. 05. 2022 v budové obecniho Gfadu
v Sedlci.

Stanoviska a pfipominky obdrzené pfi vefejném projednani a v nasledné zakonné Ihaté byly
pofizovatelem vyhodnocené ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Z davodu nesouhlasného stanoviska
organu ZPF, pofizovatel svolal dohodovaci jednéni s organem ZPF a domluvil feSeni. Projektant upravil
dokumentaci dle navrzeného feSeni. Ostatni uplatnénd stanoviska dotéenych organd byla
s dokumentaci v souladu, pfipadné byla na zakladé téchto stanovisek upravena.

Dokumentace byla nasledné predana k posouzeni Krajskému Ufadu - JihoCesky kraj. Posouzeni bylo
krajskym Ufadem vydano dne 9. 12. 2022 pod ¢.j. KUIJCK 146967/2022.

Po vefejném projednani se na pozadavek ze strany obce na prevedeni dvou ploch do stavu provedia
aktualizace zastavéného Gzemi v sidle Malé Chrastany. Z divodu podstatné Upravy pofizovatel nafizuje
podle § 53 odstavce 2 opakované verejné projednani, které probéhlo 29. 11. 2022 na obecnim Ufadu
v Sedlci.

Po opakovaném vefejném projednani doSlo vyjadfeni Narodniho pamatkového Ustavu, generalniho
feditelstvi, ktery upozorfuje na nezohlednéni pfipominek obsaZzenych ve stanovisku Ministerstva kultury
CR k vefejnému projednani, které byly pouze doporudujici a upozorfujici. Pro vyjasnéni nezbytnosti
Gpravy dokumentace bylo znovu obeslano Ministerstvo kultury CR se Zadosti o opétovné vyjadreni
a soucasné k telefonické konzultaci vysvétlujici vzniklou situaci. MK CR zaslalo nové stanovisko ze dne
14. 12. 2022 pod cislem MK 73526/2022 OOP, ve kterém konstatuje souhlas s projednavanou
dokumentaci. Pofizovatel se rozhodl stanovisko respektovat a dale nereagovat na nesouhlasné
vyjadreni NPU.

O vydani zmény €. 2 rozhodlo zastupitelstvo obce Sedlec dne ................. pod usnesenim €. .............
Pfedmétna zména ¢.2 byla vydana dne ............... vyvéSenim na Ufedni desku obce Sedlec
(zverejnéni probéhlo spole¢né s Uplnym znénim UPD po zméné €. 2) adne ................... nabyla G¢innosti.

b)

vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaha v tzemi

Obec v systému osidleni

Zménou &. 2 UP Sedlec nedochéazi ke zménam.

Sir&i vztahy na Useku dopravni a technické infrastruktury

Zménou &. 2 UP Sedlec nedochéazi ke zmé&nam.



Sir&i vztahy USES a pfirodnich systémdi

Zménou &. 2 UP Sedlec nedochéazi ke zménam.

Uzemi FeSené Zménou ¢&. 2 UP Sedlec nema vliv na sousedni spravni tzemi, nebot feSené lokality nemaji
pfimou vazbu na spravni Uzemi sousedicich obci.

Veskeré pozadavky a ndvaznosti na vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd v Uzemi jsou zobrazeny
ve Vykresu SirSich vztaha.

Z hlediska $ir8ich vztahii v izemi nebude mit Zména &. 2 UP Sedlec zadny negativni dopad.

c) soulad navrhu uUzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENI SOULADU S REPUBLIKOVYMI PRIORITAMI DLE POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR ‘

Zména ¢&. 2 UP Sedlec neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych
aktualizaci (dale jen ,APUR").

Dle APUR vyplyvé pro Gzemi obce Sedlec nasledujici:

Zména Uzemniho planu vychéazi z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi formulované v kap. 2 APUR.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy - viz kap. 3 APUR
Uzemi obce Sedlec se nachazi v OB10 - Rozvojova oblast Ceské Budgjovice.
Zména ¢&. 2 UP Sedlec rozvojovou oblast OB10 respektuije.

Specifické oblasti - viz kap. 4 APUR

Spravni Uzemi obce Sedlec se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni suchem.

Zména ¢&. 2 UP Sedlec rozvojovou oblast SOB9 respektuije.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury - viz kap. 5 APUR
ZD16 - Trat Gsek Plzef - Strakonice - Ceské Budgjovice - Ceské Velenice - hranice CR/Rakousko (- Wien)
Zména ¢&. 2 UP Sedlec zamér zohledriuje.

SD21 - Kapacitni komunikace Usek (Plzen) - D5 - Nepomuk - Blatna - D4 (Nova Hospoda) - Pisek - Vodiany
- Ceské Budgjovice
Zména ¢&. 2 UP Sedlec zamér zohledriuje.

Reseni Zmény €. 2 UP Sedlec je zpracovéano v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni platnych aktualizaci.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM ‘

Ze Zasad tzemniho rozvoje Jihoteského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR*) vyplyva pro
Gzemi FeSené Zménou ¢&. 2 UP Sedlec nasledujici:

Stanoveni_priorit Uzemniho planovani kraje pro _ zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi -
viz kap. 1. AZUR

Zména €. 2 stanovené priority Gzemniho planovani kraje respektuje.
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Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
avymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji
Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Upresnéni rozvojovych oblasti republikového vyznamu

Uzemi feSené zmé&nou &. 2 se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 - Rozvojova oblast
Ceské Budéjovice.

Zména ¢&. 2 UP Sedlec rozvojovou oblast OB10 respektuije.

Vymezeni rozvojovych oblasti nadmistniho vyznamu

Uzemi FeSené zménou &. 2 se nachazi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS2 - Severozapadni -
Plzenska.

Zména ¢&. 2 UP Sedlec rozvojovou osu N-OS2 respektuije.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridort nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, izemniho systému
ekoloqgické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv_stanoveni vyuziti, které méa byt
provéfeno - viz kap. d) AZUR

Vymezeni ploch a koridort dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu

Spravnim Gzemim obce Sedlec prochézi koridor D7 Silnice 1/20 (D7/5), Usek Malovitky - CeSnovice
(kfizovatka se silnici 11/145).

Reseni Zmény &. 2 UP Sedlec nezasahuje do koridoru D7.

Vymezeni ploch a koridortl nadmistniho vyznamu v oblasti elektroenergetiky

JiZni €asti spravniho Uzemi obce Sedlec prochazi koridor Ee37 ZVN 400 kV Kocin - Dasny.

Reseni Zmény &. 2 UP Sedlec nezasahuje do koridoru Ee37.

Vymezeni koridort pro verejnou technickou infrastrukturu v oblasti zasobovani plynem

Do spravniho Uzemi obce Sedlec zasahuje koridor Epl0 Propojeni tranzitnich plynovodd - zamér
vysokotlakého plynovodu v Useku Protivin (Zabofi) - statni hranice s Rakouskem (Kyselov).

Reseni Zmény &. 2 UP Sedlec nezasahuje do koridoru Ep10.

Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

Do severovychodni &asti spravniho Gzemi obce Sedlec zasahuje nadregionalni biokoridor 119 ReZabinec -
K118.

Reseni zmény &. 2 do vymezeného prvku USES nezasahuie.

Uzemni rezervy veiejné technické infrastruktury v oblasti zAsobovéani plynem

Jizni ¢€asti spravniho Uzemi obce Sedlec proch&zi koridor nadmistniho vyznamu v oblasti zdsobovéani
plynem Ep/E - VTL plynovod Netolice - Zliv vymezeny jako Uzemni rezerva.

Reseni Zmény &. 2 UP Sedlec do Gzemni rezervy nezasahuje.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) AZUR

Krajina feSeného Uzemi je dle Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje klasifikovana jako krajina
s predpokladanou vySSi mirou urbanizace (vySsi podil zastavénych GUzemi vhodné zakomponovanych
do krajiny). Velmi mala ¢ast Uzemi obce Sedlec na zépadni strané je vymezena jako krajina rybniéni.
Reseni zmény &. 2 nezasahuje do tohoto typu krajiny.

Zména ¢&. 2 UP Sedlec respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuzivani Gzemi krajiny s pFedpokladanou
vySSi mirou urbanizace.
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Stanoveni pozadavkd na koordinaci zemné planovaci éinnosti obci a na feSeni v lizemné planovaci
dokumentaci obci, zeiména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury -
viz kap. h) AZUR

Pro Zménu &. 2 UP Sedlec nevyplyvaji zadné dkoly stanovené v kap. h) AZUR. ReSeni zmény &. 2 UP
Sedlec nezasahuje do zaplavového tGzemi.

Zména €. 2 UP Sedlec je zpracovana v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Jiho&eského kraje
ve znéni platnych aktualizaci.

UZEMNI STUDIE KRAJINY

Ve spravnim Uzemi obce Sedlec je dle Uzemvm’ studie krajiny Jihoteského kraje (dale jen ,USK J&K*)
vymezena krajinna oblast €. 05 - Netolicka, 17 - Ceskobudéjovicka a €. 18 - Vodianska.

Zména €. 2 UP Sedlec svou koncepci i stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpasobem
vyuziti napliuje principy stanovené pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti.

Na Gzemi obce Sedlec jsou dale v ramci vySe uvedenych krajinnych oblasti dle USK JEK vymezeny krajinné
typy:

- Nivni zemédélsky krajinny typ (01)

- Rovinaty aZ plochy zemédelsky krajinny typ (06)

- Rovinaty aZ plochy leso-zemédeélsky krajinny typ (07)

- Rovinaty aZ plochy zemédeélskolesni krajinny typ (08)

- Rovinaty az mirné zvinény rybnic¢ni krajinny typ (11)

- Mirné zvinény az kopcovity zemédeélsky krajinny typ (12)

- Mirné zvinény az kopcovity leso-zemeédeélsky krajinny typ (13)

Zména ¢&. 2 UP Sedlec zohledriuje celkovy charakter sidla a navazuje na jeho historicky vyvoj. Zastavitelné
plochy zachovavaji kompaktnost sidla.

Zména &. 2 UP Sedlec je s krajinnymi typy v souladu.

d) soulad navrhu Gzemniho planu s cili a ukoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Navrh Zmény ¢&.2 UP Sedlec je zpracovan sohledem na vytvafeni predpokladd pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj Uzemi zabezpeCenim vyvéZzeného vztahu hospodafského rozvoje, socialni
soudrZnosti a kvalitnich zivotnich podminek.

NavrZzené FeSeni nema negativni vliv na architektonické a urbanistické hodnoty v Gzemi. S ohledem
na predmét feSeni nema zména €. 2 UP zasadni dopad na koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany rozvoje
hodnot, které jsou dané dle UP Sedlec, a které zUstavaji v platnosti i pro Uzemi zmény.

Zména ¢&. 2 UP Sedlec je v souladu s cili uzemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zékona
a taktéz v souladu s ukoly Guzemniho planovani obsazenymi v § 19 stavebniho zakona, nebot respektuje
koncepci rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, které byly stanoveny ve vydaném
UP Sedlec:
- vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéaFsky rozvoj a pro socialni soudrznost obyvatel
obce,

- koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce - respektuje stavajici trasy technické
infrastruktury,

- spozadavky na ochranu kulturnich a civilizatnich hodnot, pfedevSim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je FeSeni v souladu - respektuje sidelni raz,

- pozadovana zmeéna v Uzemi nema negativni vliv na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou
stavbu Gzemi, vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,
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- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi.

e) soulad navrhu Uzemniho planu s pozZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména ¢ 2 UP Sedlec je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 350 ze dne 19. zafi 2012, kterym se méni
zakon €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich
predpisl, a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebniho z4kona), ve
znéni pozdéjSich predpist a vyhldSek ¢&.500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Gzemi v platném znéni. Jednotlivé plochy jsou c&lenény dle §4 az 19
vyhlasky 501.

Textova €ast navrhu zmény Uzemniho planu obce je zpracovana tak, Zze byla doplnéna pouze ¢ast, kde
navrhované feSeni vyvolalo jeji Gpravu. Textova ¢ast oduvodnéni zmeény je zpracovana dle pfilohy 7 II.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona. Jako posledni kapitola ¢asti od{vodnéni je vloZzena
zavazna &ast FeSeni Uzemniho planu Sedlec s vyznagenou Gpravou vyvolanou zménou.

Zmeéna je pofizovana osobou splfiujici kvalifikacni pfedpoklady pro izemné planovaci ¢innost a zpracovana
osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

f)  soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych organa podle zvlaStnich pravnich predpisq,
popfipadé s vysledkem reSeni rozporu

Zména &. 2 UP Sedlec je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich predpist. K navrhu Zmény &. 2 UP
Sedlec byla vramci vefejného projednani a opakovaného vefejného projednéni uplatnéna stanoviska,
tj. dokumentace byla s témito stanovisky v souladu, pfipadné byla na zakladé téchto stanovisek dohodnuta
a upravena.

g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zékladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni
vlivli na zivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsaZzen poZadavek krajského Gfadu na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi, ktery spocCiva ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Pfi feSeni zmény Uzemniho planu a vymezeni novych lokalit
nedochazi k naruSeni vyvadzeného vztahu a podminek udrzitelného rozvoje Uzemi. Z téchto divodu nebylo
vyhodnoceni zpracovano.

h) stanovisko krajského Uradu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zakona

Zména &. 2 UP Sedlec byla pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a 55b stavebniho zakona.
Ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zakona nevyplynula potfeba
zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi - viz kapitola g) tohoto odivodnéni. Vyhodnoceni vlivl
Uzemi na udrzitelny rozvoj Uzemi tudiz nebylo zpracovano a stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst.
(5) stavebniho z&kona nebylo uplatnéno.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddavoda, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gradem v uplatnéném stanovisko podle § 55a odst. (2) pism.
d) a e) stavebniho z&kona poZzadovano posoudit zménu €. 2 UP Sedlec z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi
a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
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a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi. Stanovisko krajského Ufadu
podle 8 55b odst. (5) stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

i)  vyhodnoceni splnéni poZadavkd zadani, popripadé vyhodnoceni souladu
s body (1 - 4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 €asti Il. bod b)

Zména ¢&. 2 UP Sedlec respektuje schvalené zadani a pokyny pofizovatele, v&etné vyhodnoceni pozadavk
dotéenych organd, krajského Gfadu a obce podle poZzadavkd zakona €. 183/2006 Sb., O tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi a jeho provadécich vyhlaSek v plathém
znéni. Zména je v souladu s jednotlivymi kapitolami zadani Zmény &. 2 UP Sedlec, nebot respektuje APUR,
AZUR, cti pozadavky vyplyvajici z UAP, provéfuje pozadavky narozvoj Gzemi asnim spojeny rozvoj
verejné infrastruktury, ochranuje a rozviji existujici hodnoty Gzemi a respektuje pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisd. V zadani Zmény ¢&. 2 UP Sedlec nebylo poZadovano variantni fedent.

k) komplexni zdiivodnéni pfijatého reSeni v€etné vybrané varianty

Davodem pofizeni Zmény ¢&. 2 UP Sedlec jsou predev3im individualiné podané zadosti o zménu tzemniho
planu. Vhodnost jednotlivych poZzadavku byla komplexné provéfena a projednana. Jednotlivé poZzadavky byly
hodnoceny predevSim z hlediska urbanistického, byl provéfen stfet s limity pro vyuZiti Uzemi a stiet
s hodnotami v Uzemi. Vymezenim zastavitelnych obytnych ploch jsou pfedevSim rozvijeny podminky
pro zajisténi bydleni mladych rodin.

Z divodu rozSifeni ploch s rozdilngm zplsobem vyuZiti byly puvodni podminky doplnény, upraveny
a zaktualizovany. Zastupitelstvo obce v rozhodnuti o pofizeni stanovilo, Ze z divodu zachovani vesnického
rdzu bude zména obsahovat prvky regulacniho planu.

Reseni zmény & 2 nemuze zasadné ovlivnit urbanistickou koncepci schvaleného UP Sedlec.
Komplexni zdavodnéni pfijatého FeSeni je zpracovano v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu.

ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Navrhovana Zména ¢&.2 UP Sedlec neméni koncepci vydaného Gzemniho planu. Navrhované fedeni
vychézi z konkrétnich individualné podanych pozadavkd a z poZadavkd obce Sedlec.

Vzhledem k charakteru koncepce zaméri je Zména &. 2 UP Sedlec pofizovana zkracenym postupem
dle § 55a stavebniho z&kona.

ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce jednotlivych sidel, jakoZto celku, je respektovdna. Zmeéna €. 2 i pfes dil€i Upravy
zachovéva kontinuitu vyvoje obce a vychazi z koncepce platného Uzemniho planu. Rovnéz 2adna z nové
navrhovanych zastavitelnych ploch neni v zasadnim rozporu z hlediska udrzitelného rozvoje Gzemi, ochrany
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi a ostatnich podminek danych zakonnymi pfedpisy.

Zménou €. 2 se rozSifuje stavajici plocha pro zemédélskou vyrobu a navrhuje se nova plocha vyroby
a skladovani v jizni ¢asti sidla Vihlavy. Navrhy vychazi z konkrétnich poZzadavkd a podnikatelskych zamérd.
Podporuji rozvoj obce a vytvofi pro obyvatele nové pracovni pfileZitosti v misté bydlisté. Dale je zménou
feSena plocha bydleni v jihovychodni €asti sidla Plastovice, rozSifeni plochy bydleni v zpadni €asti sidla
Plastovice, plocha bydleni a plocha dopravni infrastruktury za Uc€elem realizace pfijezdové komunikace
a odstavného parkovisté v sidle Vlhlavy. Navrhované objekty na plochach bydleni budou pfizpusobeny
venkovskému charakteru, charakteru zastavby (prostorové a hmotové zaclenéni s ohledem na krajinny raz
a umisténi staveb vcetné Uprav jejich okoli do krajiny tak, jak je typické dle mistnich podminek) a budou
respektovat ochranu krajinného razu. Zménou dale dochéazi k zahrnuti plochy B40a (zaroven ke zruSeni
regula¢niho planu 3.RP) a dalSich pozemku v jizni ¢asti sidla Malé Chrastany mezi stavajici plochy bydleni
na zakladé posouzeni skute¢ného stavu a vydani stavebniho povoleni.

Zmeény v jednotlivych plochach nemaji souvisejici vlivy, které by mély negativni dopad na nejblizsi okoli.

ZASTAVITELNE PLOCHY VYMEZENE ZMENOU €. 2 UP SEDLEC
Plochy bydleni (B)

B41 - v zépadni Casti sidla Plastovice, navazujici na zastavéné Uzemi. Jednd se o zménu vyuZiti
z navrhované plochy Rz26b. UvaZzovany objekt rodinného domu bude zasazen do volného prostoru mezi
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historickou zéastavbou a novodobym objektem. Rodinny dim bude charakterové blizky okolni vesnické
zastavbé. Z povahy obdélnikového pozemku v Sifce cca 18 m je pfedpokladana Sitka domu 8 m a délka
domu 12 - 18 m, tedy vyrazné& obdélnikovy pldorys se sedlovou stfechou. Lokalita je jiz napojena
na stavajici verejnou infrastrukturu.

B46 - v jihovychodni ¢asti sidla Plastovice, Caste¢né se jedna o plochu prestavby z plochy vyroby
a skladovani. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Je navrZzena s cilem stabilizace poctu a struktury
obyvatelstva obce Sedlec, pfedchazeni Ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni
na Uzemi obce vymezenim dostate€ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Z hlediska
technické infrastruktury jsou zde dostupné veSkeré inzenyrské sité. Rodinné domy budou charakterové
blizké okolni vesnické zastavbé. Z povahy obdélnikového pozemku v Sifce cca 18 m je predpokladana Sifka
domu 8 m a délka domu 12 - 18 m, tedy vyrazné obdélnikovy padorys se sedlovou stfechou.

B48 - v severni ¢asti sidla Vlhlavy, navazuje na zastavéné Uzemi. Navrhem nedojde ke znehodnoceni
pfirodnich hodnot a pohledového narusSeni krajinného radzu. Vzhledem k dobrému dopravnimu napojeni
nedojde k Zadnému zatiZeni ¢i zdsahu do pozemkd jinych vlastnikd.

Plochy vyroby a skladovani

VS35 - v jizni ¢asti sidla Vlhlavy, navazuje na zastavéné Uzemi. Jednd se o zmeénu zplsobu vyuZiti
z navrhové plochy bydleni. Navrh vychazi z konkrétniho pozadavku a podnikatelského zaméru. Podporuje
rozvoj obce a vytvofi pro obyvatele nové pracovni pfilezitosti v misté bydlisté.

VS45 - v severni €asti Sedlecky Dvlr, navazuje na zastavéné Uzemi. Jedna se o zamér rozsifeni
stabilizované plochy vyroby a skladovéni na zdkladé konkrétniho zdméru majitele. Dopravni pFistup bude
zajistén ze stavajici plochy vyroby a skladovani. Navrh podporuje rozvoj obce a vytvofi pro obyvatele nové
pracovni pfileZitosti v misté bydlisté.

Plochy dopravni infrastruktury

DI49 - v severni ¢asti sidla Vlhlavy. Plocha bude slouZit jako pfijezdovi komunikace a odstavné parkovisté.

ODUVODNENI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zménou ¢&. 2 UP Sedlec je navrzena plocha dopravni infrastruktury v severni &asti sidla Vihlavy
pro pfijezdovou komunikaci a odstavné parkoviste.

ODUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Z davodu rozSifeni ploch bydleni byly stanoveny nové podminky pro vyuZiti plochy bydleni B46 a doplnény
podminky pro vyuziti ostatnich ploch bydleni, ploch vyroby a skladovani a ploch dopravni infrastruktury.

VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

Ve Zméné &. 2 UP Sedlec jsou respektovana v3echna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi.
Limity vyuZziti Gzemi jsou zakresleny v Koordina¢nim vykresu.

ZVLASTNI ZAIMY MINISTERSTVA OBRANY CR
Celé spravni izemi obce se nachéazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikéni. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni 8 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, z&kladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- LK TRA -VzduSny prostor pro létani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni 8§41 zakona ¢€.49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit
vystavbu vysilacli, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
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specidlnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord (dle

ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a. Ve vzdudném prostoru
vyhldSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt
vySkové omezena nebo zakéazana.

- Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona €.183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., 1. a lll. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zadkladnové stanice,...)

vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

| UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb
pro jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Gzemi pro Zivotni prostiedi,
hospodafsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladd vyplyvaji podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi (environmetalni pilif), pro hospodéafsky rozvoj
(ekonomicky pilif) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi (socialni pilif).

Vliv Zmény €. 2 UP Sedlec na podminky pro pFiznivé Zivotni prostfedi - environmentalni pili¥:

zména je koncipovéna se snahou o zachovani pfirodnich hodnot tzemd,

navrzenym rozvojem nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, které
pouzivaji zvlastni ochrany - prvky USES,

podzemni ani povrchové vody nebudou znecistovany,

jsou upraveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s pfihlédnutim na charakter
obce, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty obce,

feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym z&bordm
zemédélské pudy.

Vliv Zmény &. 2 UP Sedlec na podminky pro hospodéafsky rozvoj - ekonomicky pili:

FeSené Gzemi miZe t&Zit z blizkosti mésta Ceské Budéjovice, které nabizi vétsi moznost pracovnich
prilezitosti,

zmeéna navrhuje rozsifeni vyroby a skladovani v severni ¢asti sidla Sedlecky Dvar, navrhuje novou
plochu vyroby a skladovani v jizni ¢asti sidla Vlhlavy atimto podporuje rozSifeni pracovnich
prilezitosti v obci.

Vliv Zmény &. 2 UP Sedlec na podminky pro soudrZnost spoleéenstvi obyvatel tzemi:

zmeéna vytvari podminky pro rozvoj bydleni, které umozriuje SirSi spektrum ¢innosti a aktivit, pfinasi
oZziveni a zpestreni struktury obce,

zlepSenim vékové struktury obyvatel vymezenim dostate¢ného mnozstvi novych ploch pro bydleni
(prirGstkem novych stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového priméru),

nové plochy doplnuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zplsobu vyuziti Gzemi,
prispivajiciho vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného Gzemi,

jsou respektovany stavajici tcelové komunikace, které slouzi pro bezpecny prichod krajinou (turisté,
cyklisté, apod.), zménou je dale navrzena plocha dopravni infrastruktury, kterd bude slouzit jako

prijezdova komunikace a odstavné parkovisteé.
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S ohledem na rozsah, zpUsob vyuZiti i lokalizaci navrhované Zmény ¢&. 2 UP Sedlec neni navrh v rozporu
se zdsadami udrzitelného rozvoje Uzemi, ani nema negativni dopad na Zivotni prostfedi a zajiSténi zdravych
Zivotnich podminek. Rozsah zastavitelnych ploch je tmérny velikosti a vyznamu sidla. ReSeni inzenyrskych
siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochéazi k novému zdboru zemédélské pady. Zména vytvari
dostatecné predpoklady pro stabilizaci obyvatel.

) vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi tvofi zejména zastavba sidla Sedlec, Lékarova Lhota, Sedlecky Dvur, Plastovice, Vihlavy
a Malé Chrastany. Samostatnou plochou je plocha bydleni a ob&anského vybaveni restaurace a penzionu
nova Hospoda. Lze o€ekavat zvySenou poptavku po bydleni danou demografickym vyvojem obce.

Zména fesi plochy bydleni v sidle Plastovice, plochu bydleni, vyrobu a skladovani a dopravni infrastrukturu
v sidle Vlhlavy a déale rozSifeni vyroby a skladovéni v sidle Sedlecky Dvir. Plochy v jizni ¢asti sidla Malé
Chréastany jsou zménou zahrnuty mezi stavajici plochy bydleni na zakladé aktualizace nynéjSiho stavu. Tyto
plochy zajiStuji v8estranny rozvoj obce a jsou vymezeny na zékladé poZadavku obyvatel a obce. Zména
pfispiva k dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z&mu na rozvoji Uzemi. Cilem
obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni v harmonické krajiné. Tim bude eliminovén
odchod mladych ob¢anl za bydlenim do mést. Rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch odpovida
soucasnym potfebam obce a nijak dramaticky nezasahuje do urbanismu puvodniho sidla. Za dané situace
avysledku vyhodnoceni jsou zastavitelné plochy v UP Sedlec akceptovatelné avyhovuji soudasnym
pozadavkum na dostatek vhodnych zastavitelnych ploch bydleni v obci.

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi v obci Sedlec je U€elné vyuzivano bez vyznamnéjSich plosnych rezerv.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podminky pro vyuZiti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné Uzemi hospodarné a dostatecné
vyuzivano, zéroveén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Gzemi. To znamena, Ze je umoznéno
intenzivnéjsi vyuziti ploch bydleni vetné aktivit rekreace a turistického ruchu.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zésadou névaznosti na stavajici zastavéné Uzemi s cilem
zamezit neZadouci suburbanizaci Uzemi.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nésledujicich principu:
- respektovani historicky vytvofené urbanistické struktury sidla,
- plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
- vyuziti proluk a enklav v zastavéném Gzemi,
- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické
infrastruktury,

- vyvazenost plosného rozvoje v feSeném Gzemi.

m) vyéet zdalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadéach
uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zménou ¢&. 2 UP Sedlec nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly Feseny
v Z4sadach uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje.
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n) vyhodnoceni predpokladanych duasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNI FOND

INVESTICE DO PUDY

Zménou ¢&. 2 UP Sedlec nebudou ovlivnény hydrologické poméry.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zdsahu do meliora¢niho zafizenti, je nutné pfi zahdjeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podméaceni objektd a k poruSeni tohoto
hospodéarského dila pfi vystavbeé.
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TABULKA ,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k.U. Sedlec u €Ceskych Budéjovic

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS
VS45 | Plocha vyroby a skladovani 1,29 0 0 1,29 0 0
Plochy vyroby a skladovani - celkem 1,29 0 0 1,29 0 0
VS - novy z4bor - celkem 1,29 0 0 1,29 0 0
ZABOR CELKEM 1,29 0 0 1,29 0 0
Celkem novy zabor 1,29 0 0 1,29 0 0

= sl B R N N N
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k.u. Plastovice

PLOCHY BYDLENI - B

ANO

B46 | Plocha bydleni 0,72 0 0,72 ANO
Plochy bydleni - celkem 0,79 0,02 0,77
B - novy zabor - celkem 0,72 0 0 0,72

ZABOR CELKEM

0,79

0 0,02

0,77

Celkem novy zébor

0,72

0,72




k.d. Vihlavy

PLOCHY BYDLENI - B
B48 | Plocha bydleni 0,13 0 0 0,02 0,11
Plochy bydleni - celkem 0,13 0 0 0,02 0,11
B - novy zabor - celkem 0,13 0 0 0,02 0,11 0

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI
DI49 | Plocha dopravni infrastruktury 0,29 0 0 0,14 0,15 0 ANO
Plochy dopravni infrastruktury - celkem 0,29 0 0 0,14 0,15 0
DI - novy z&bor - celkem 0,29 0 0 0,14 0,15 0

ZABOR CELKEM 0,42 0 0 0,16 0,26 0

Celkem novy zabor 0,42 0 0 0,16 0,26 0




Tabulkové vyhodnoceni celkového zdboru ve Zméné é. 2 UP Sedlec

= =Si) 8 =} S ‘5 S = I
o 5 &35 = = Cho N i
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,§ o . . 5@ Vyméra zaboru podle tiid ochrany (ha) %‘ﬁ ® % o5 G2 © § E Z 33 o
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Plochy bydleni - B
— celkem 0,92 0 0 0,04 0,88 0
B — novy zabor — celkem 0,85 0,02 0,83
— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 0,07 0 0 0,02 0,05 0
UPD - celkem
Plochy vyroby a skladovani - VS
—celkem 1,29 1,29
vs |~ novy zabor — celkem 1,29 1,29
— zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi
UPD — celkem L L L L L L
Plochy dopravni infrastruktury - DI
— celkem 0,29 0 0 0,14 0,15 0
DI — novy zabor — celkem 0,29 0 0 0,14 0,15 0
— zabor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi
UPD - celkem L L L L L L
ZABOR ZPF CELKEM 2,50 0 0 1,47 1,03 0
Celkem novy z&bor 2,43 0 0 1,45 0,98 0
Cvelkem ) zabor, ktery byl vyhodnocen 0,07 0 0 0,02 0,05 0
predchozi UPD
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ODUVODNENI NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

Navrhované z&bory ZPF lze z hlediska z&boru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdavodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v soucasné platné UPD. V uvedené tabulce
zvyraznéno Sedive.

- Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec soucasné platnych UPD
z davodl koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho Gzemi. Do této skupiny lze zahrnout
poZzadavky novych zabort ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
celkovy navy3eny zabor padniho fondu v UP oproti platné UPD zvyraznén Zluté.

ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

B41 - plocha bydleni - v zpadni ¢asti sidla Plastovice, navazujici na zastavéné lUzemi. Jedna se o zmeénu
vyuziti z navrhované plochy Rz26b. UvaZovany objekt rodinného domu bude zasazen do volného prostoru
mezi historickou z4astavbou a novodobym objektem. Rodinny ddm bude charakterové blizky okolni vesnické
zastavbé. Z povahy obdélnikového pozemku v Sifce cca 18 m je pfedpokladana Sitka domu 8 m a délka
domu 12 - 18 m, tedy vyrazné obdélnikovy pldorys se sedlovou stfechou. Lokalita je jiz napojena
na stavajici verejnou infrastrukturu a nachézi se z vétSi Casti na zemédélské pidé s IV. tfidou ochrany,
¢astecné s lll. tfidou ochrany, tudiz se jednd ve smyslu hospodafeni se zemédélskym padnim fondem
o0 proluku obtizné zemédélsky vyuZivanou.

B46 - plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Plastovice, ¢aste¢né se jedna o plochu prestavby z plochy
vyroby a skladovani. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji obce. Je navrZzena s cilem stabilizace poctu a struktury
obyvatelstva obce Sedlec, pfedchazeni Ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni
na Uzemi obce vymezenim dostate¢ného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni. Z hlediska
technické infrastruktury jsou zde dostupné veskeré inZenyrské sité. Rodinné domy budou charakterové
blizké okolni vesnické zastavbé. Z povahy obdélnikového pozemku v Sifce cca 18 m je predpokladana Sifka
domu 8 m a délka domu 12 - 18 m, tedy vyrazné obdélnikovy pldorys se sedlovou stfechou. Plocha
se nachazi na zemé&délské pidé s IV. tfidou ochrany. Caste¢né se jednéa o prestavbu.

B48 - plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Vlhlavy, navazuje na zastavéné Uzemi. Navrhem nedojde
ke znehodnoceni pfirodnich hodnot a pohledového naruSeni krajinného razu. Vzhledem k dobrému
dopravnimu napojeni nedojde k zadnému =zatizeni & zdsahu do pozemku jinych vlastnik(. Plocha
se nachazi na zemédélské pidé s IV. tfidou ochrany, z mensi ¢asti na padeé s Ill. tfidou ochrany.

VS35 - plocha vyroby a skladovani - v jizni €asti sidla Vlhlavy, navazuje na zastavéné Uzemi. Jedn& se
0zménu zplUsobu vyuziti z navrhové plochy bydleni. Navrh vychazi zkonkrétniho poZadavku
a podnikatelského zdméru. Podporuje rozvoj obce a vytvofi pro obyvatele nové pracovni prilezitosti v misté
bydlisté. Plocha se nachazi na nezemédeélské pudé.

VS45 - plocha vyroby a skladovani - v severni ¢asti Sedlecky Dvur, navazuje na zastavéné Uzemi. Jedna
se 0 zamér rozSifeni stabilizované plochy vyroby a skladovani na zakladé konkrétniho zameéru majitele.
Dopravni pfistup bude zajiStén ze stavajici plochy vyroby a skladovani. Navrh podporuje rozvoj obce
a vytvori pro obyvatele nové pracovni pfilezitosti v misté bydlisté. Plocha se nachazi na zemédélské puadé
s lll. tfidou ochrany.

DI49 - plocha dopravni infrastruktury - v severni ¢asti sidla Vlhlavy. Plocha bude slouzit jako pfijezdova
komunikace a odstavné parkovisté. Plocha se nach&zi na zemédélské ptdé s lll. a IV. tfidou ochrany.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Cilovym ukolem je zvySovéani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvyseni
odolnosti porostd. Pfi obnové porostl by samozfejmé meély byt pouZivany plvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodéfich upravit hospodéarské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostredi.
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Ve Zméné &. 2 UP Sedlec neni uvazovano se zaborem pozemkd uréenych pro plnéni funkci lesa
(PUPFL).

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Ve Zméné ¢&. 2 UP Sedlec nejsou vymezeny plochy, které by zasahovaly do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdélenosti 50 m od okraje lesa bude podléhat souhlasu mistné
prisluSného organu spravy lesu.

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

PFi vefejném projednani ani pfi opakovaném vefejném projednéni a dale v zadkonné lhuté dle SZ § 52 odst.
(2) nebyly uplatnény Zadné namitky.

p) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek

PFi vefejném projednani ani pfi opakovaném verejném projednéni a dale v zadkonné lhuté dle SZ § 52 odst.
(2) nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

Udaje o poétu lista odavodnéni zmény a poétu vykresu v grafické éasti odavodnéni

Odavodnéni Zmény ¢&. 2 UP Sedlec obsahuije:

TEXTOVOU CAST strany 9 - 68
GRAFICKOU CAST:

3. Koordinaéni vykres 1:5000

4. Vykres pfedpokladanych zabort pidniho fondu 1:5000
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g) srovnavacitext s vyznaéenim zmeén

NAVRH UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Sedlec (dale jen ,UP Sedlec") je zastavéne Uzemi vymezeno k 1. 11. 2015 na zakladé
zpracovanych Uzemné analytickych podklad( (dale jen ,UAP“) a upfesnéno dle provedenych prazkum0
arozbord. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi a v Hlavnim
vykrese.

Zmeénou €. 2 je zaktualizovano zastavéné Uzemi v sidle Malé Chrastany.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Sidla Lékafova Lhota, Sedlec, Plastovice, Vlhlavy a Malé Chrastany spravované obecnim Ufadem v sidle
Sedlec, leZi zhruba 18 km severozépadné od Ceskych Budgjovic a zhruba 10 km vychodn& od mésta
Netolice. V UP se pfedpoklada predevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech a ob&anského vybaveni. Ve
stavajici zastavbeé pfi realizaci vystavby bytl je nutné klast ddraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho
fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti a v rdmci vystavby soukromych obytnych objektd je
tfeba podporovat moznost zfizovani prostord pro ob€anskou vybavenost, kterd nenaruSi okolni bydleni.
Odstavovani vozidel v nové vzniklé z4stavbé je situovano vZzdy na vlastnim pozemku.

Z dlvodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny predpoklady pro kvalitni
bydleni a pro nové pracovni pfilezitosti navrhem ploch pro vyrobu a skladovani.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNIi HODNOTY

UP Sedlec nevymezuje zadné nové urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty, které by rozsifily
stavajici hodnoty spravniho Gzemi obce Sedlec. Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje
a Clenitosti krajiny.

Kromé ochrany feSeného uzemi dle platnych pravnich pfedpist z hlediska statni pamatkove péce (kulturni
paméatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, Uzemi s archeologickymi nélezy,
pamétkové rezervace - vycCet je uveden v Odlvodnéni Uzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuZziti
Gzemfi) jsou Uzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel; ]

- pamétky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky a sochy...)
vcetné jejich okoli;

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz tzemi.

NavrZzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany - Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. VeSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat
kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat
napf. realizaci novych objektl drobné architektury, kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci
o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni. Stavby
i zmény staveb musi dusledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované zéastavby
- zejména dodrzeni hmot a proporci objektld vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam (tj.
charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich
orientaci, historické architektonické detaily). Na stavbach, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi
hodnotami Uzemi, se nepfipousti stavebni Gpravy a zmény praceli a umistovani zafizeni, které by naruSily
jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu (napf. dostavby garazi a skladu, instalace anténnich systém{
a stozaru pro pfenos radiovych signalli, parabolické antény, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni
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nasténné malby apod.). Podstatné je uchovéni stavajiciho uspofadani cennych staveb vcetné
hospodarskych Casti (mozZnost rekonstrukce a prestavby napf. nabydleni). Rovnéz veSkeré Upravy
venkovnich prostord a ploch musi byt feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz. Na plochach
vefejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové Gpravy, které by znehodnocovaly dané prostredi,
zejména architektonicky  pfiznivé  dominanty. Dulezité je FeSit prechod urbanizované  Casti
zastavéného GUzemi do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedoSlo k vdZnému naruSeni obrazu obce.
Vysadbou ochranné zelené je moZzné zmirnit negativni dopad zemeédélskych a vyrobnich staveb na krajinny
raz. Je tfeba zajistit ochranu dochovaného panoramatu pamatkovych rezervaci a hodnotnych vesnickych
sidel v blizkych ¢i dalkovych pohledech, respektive pruhledech, méfitka zastavby, ponechani nezastavéného
okraje sidel s plochami zahrad a pfirodnich prvk tvoficich krajinny rdmec historického prostredi sidla véetné
zamezeni jejich nezadoucich zmén.

PRIRODNi HODNOTY

PFirodni hodnoty obce Sedlec tvofi zakladni charakteristiku Gzemi, kter4d se mj. projevuje i v rekrea¢nim
vyuZiti Uzemi. Kromé chranénych Uzemi dle zvlaStnich predpisd (NATURA 2000 - ptaci oblast, pfirodni
pamatky, registrovany pamatny strom, vyznamné krajinné prvky registrované) jsou Uzemnim planem
chranény tyto pfirodni lokality:
- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, tdolni nivy);
- prvky tzemniho systému ekologické stability (lokalni);
- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromu v zastavéném
Gzemi a krajing;
- plochy v nezastavéném Uzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy pfirodni (P) a nékteré plochy
smiSené nezastavéného Gzemi (SN).

NavrZzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany - jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny. V krajiné mimo sidla lze provadét
pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni infrastruktury), které nenarusi celkovy
rdz krajiny a pUvodni zastavby a neohrozi pfirodu. Podminéné lze pfipustit vystavbu rozhleden, pokud
nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do porostd. Oploceni
vV nezastavéném Uzemi je mozné realizovat pouze formou oploceni sadd a obor. Dulezité je chréanit
vyznacné solitérni stromy, skupiny strom(, stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném Uzemi.
Vysadbou izola¢ni zelené Ize potladit pdsobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevSim pak vyrobnich
a zemédélskych aredld.

CIVILIZACNI HODNOTY

Jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Hodnoty
technické infrastruktury jednotlivych sidel davaji velké predpoklady ke stabilizaci a rozvoji obyvatelstva nejen
v oblasti bydleni, ale i vzhledem k pracovnim pfilezitostem. Vlivem feSeni Gzemniho planu dochazi k rozvoji
a zlepSeni civilizacnich hodnot v disledku navrhu novych ploch pro bydleni, rekreaci, ob&anského vybaveni,
verejného prostranstvi, vyroby a skladovani, véetné zlepSeni technické a dopravni infrastruktury.

Podminky ochrany - navrh ochrany civilizanich hodnot spo€iva v jejich zachovani a podporou vybudovani
novych vodovodnich a kanaliza¢nich fadd v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektdm, popf.
osazenim novych trafostanic, zachovani a rozvijeni cykloturistiky. Nové feSeni nem& negativni dopad
na pfirodni a kulturni hodnoty v Gzemi.

c) urbanisticka koncepce, vé€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
srozdilnym zpdsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti FeSeného GUzemi. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému meéfitku stavajici zastavby. Dlraz na
zachovéni venkovského charakteru budov bude kladen na objekty zaclefiované do proluk, zejména
v centralni ¢asti sidel okolo navsi. Pfi realizaci vystavby je tfeba zachovévat zaclenéni nejen do okolniho
zastavéného Uzemi, ale i do krajiny a pfitom respektovat veSkeré hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou
strukturu, historicky cenné objekty, dominanty, kulturni pamatky.
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Navrzend koncepce navazuje na zpusob vyuZiti, které jsou v Uzemi iz zastoupeny: bydleni, rekreace,
vyroba a skladovani, ob&anské vybaveni, verejna prostranstvi.

V rdmci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s ur€enim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti a podminek prostorového uspofadani - viz idaje kap.
f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti...

Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot, ochrana zemédeélského pldniho
fondu s nejvy$Sim stupném ochrany.

PFi realizaci vystavby byt je nutné klast diraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuZzivani vnitfnich
rezerv zastavénych €asti a v rdmci vystavby soukromych obytnych objektd je tfeba podporovat moznost
zfizovani prostord pro obcanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni, vyrobu a skladovani a ob&anského vybaveni vytvafi Gdzemni plan podminky
pro stabilizaci poctu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v obci a jeho
gastech. V UP je pfednostné rozvijeno bydleni v souladu s dlouhodobym trendem mirného nardstu poétu
obyvatel.

Nové plochy pro bydleni jsou nej¢astéji situované po obvodé sidel, pfipadné navazuji na zastavéné Uzemi,
nebo vyplAuji proluky v zastavéném Gzemi.

Podminkou pro vystavbu objektl pro bydleni soustfedénych podél silnice I. a lll.tfidy je prokézat eliminaci
hlukové zatéze.

NavrZené feSeni obsahuje mimo ploch pro bydleni i plochy pro rekreaci.

Moznost hospodarského rozvoje ve spravnim Uzemi Sedlec je navrzena formou ploch pro vyrobu
a skladovani. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné Uzemi a na
plochy dopravni infrastruktury.

Uzemni plan Fesi i nékolik ploch vefejnych prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi jsou zakresleny
prevazné jako izolaéni zelen oddélujici vyrobu a skladovani, technickou a dopravni infrastrukturu a podél
vodotedi.

PFi vytvareni nové infrastruktury je tfeba klast duraz prfedevsim na kvalitu bydleni, na trvalé zlepSeni vzhledu
sidel a kultivaci prostfedi.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné feSit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP“)v navazuijicich fizenich.

v , veb-Celé spravnl
Uzemi obce je S|tuovano % ochrannem pasmu radlolokacmho zafizeni M|n|sterstva obrany. Celé spravni
Uzemi obce je situovano ve vzduSném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach Ministerstva
obrany. Celé spravni Gzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druht staveb.

OZNACENI

PLOCHY STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

k.0. Lékarova Lhota

Plocha bydleni -v zapadni ¢asti sidla Lékafova Lhota, navazujici na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice lIl. tfidy.

B1 Limity vyuziti zemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), OP
radiolokacniho prostfedku, kanalizaci a zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity).

Plocha verejnych prostranstvi - v severozapadni Casti sidla Lékafova Lhota, navazujici
na zastavéné Uzemi.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, radioreléové trasy, Uzemi
s archeologickymi nalezy, interakéni prvek a OP silnice.

VP4

Plocha bydleni -v severni ¢asti sidla Lékafova Lhota, navazujici na zastavéné tuzemi.
B5 Obsluha Uzemi - sjezd z mistni komunikace.
Limity vyuZziti Gzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku.
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Plocha vyroby a skladovéani -v severni €asti sidla Lékafova Lhota, navazujici na zastavéné
Gzemi.

Vs6 Obsluha Uzemi - sjezd z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku a vodni zdroj.
Plocha vyroby a skladovani -vjihovychodni ¢&asti sidla Lékafova Lhota, navazujici
na zastavéné Uzemi.

VS8 Obsluha Uzemi - sjezd z mistni komunikace.

Limity vyuZziti dzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, hranici zaplavového tzemi - Qg0
a protipovodnové opatfeni.

k.G. LékaFova Lhota a k.u. Sedlec u Ceskych Budéjovic

Plocha ob€anského vybaveni - sport - v zapadni €asti sidla Sedlecky Dvur, navazujici
na zastavéné Uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd z mistni komunikace.

0s11
Limity vyuZiti zemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, vzdalenost 50 m od okraje lesa
(Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZziti
ploch - vystupni limity), ptaci oblast - NATURA 2000, hranici zaplavového tzemi Q1qo.
Plocha verejnych prostranstvi - v zapadni €asti sidla Sedlecky Dvur, navazujici na zastavéné
VP12 Gzemi.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, ptaci oblast - NATURA 2000,
lokalni biokoridor, hranici zaplavového Uzemi - aktivni zona a Q1oo.

k.G. Sedlec u Ceskych Budéjovic

Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Sedlecky DvUr, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - sjezd z mistni komunikace.

B13 Limity vyuziti Gzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostiedku, tzemi s archeologickymi nalezy,
ptaci oblast - NATURA 2000, 2. z6nu havarijniho planovani JETE - 13 km a ochranné pasmo
negativnich vlivi zemédélského aredlu Zivocisné vyroby.

Plocha vefejnych prostranstvi - v jizni ¢asti sidla Sedlecky Dvur, navazujici na zastavéné
Gzemi.
Limity vyuziti Gzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, Uzemi s archeologickymi nalezy,

VP14 lokalni biokoridor, pta¢i oblast - NATURA 2000, hranici zaplavového Gzemi - aktivni z6na
a Qio0, maximalni hranici negativniho vlivu prostfedi cistirny odpadnich vod, stfedotlaky
plynovod, vzdalenost 50 m od okraje lesa, 2.z6nu havarijniho planovani JETE - 13 km
a ochranné pasmo negativnich vlivi zemédeélského arealu ZivociSné vyroby.

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Sedlec, navazujici na zastavéné Guzemi.
Obsluha tuzemi - dle Uzemni studie z mistni komunikace.

B16 Limity vyuZiti zemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, ochranné pasmo el. vedeni,
Uzemi s archeologickymi nélezy, vodovod a zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

Lokalita bude provéfena uzemni studii.
Plocha verejnych prostranstvi - v jihovychodni ¢asti sidla Sedlec, navazujici na zastavéné
Gzemi.

VP17 Limity vyuziti Gzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, Uzemi s archeologickymi nalezy,
vzdalenost 50 m od okraje lesa, navrzené protipovodnové opatfeni, ochranné pasmo el. vedeni
a vodovod.

Lokalita bude provéfena uzemni studii.
Plocha ob&anského vybaveni - v jihovychodni ¢4sti sidla Sedlec.
Obsluha Uzemi - sjezd z mistni komunikace.

OV18 | Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku, vodovod, navrzené
protipovodnové opatfeni, el. vedeni v€etné OP a zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz
podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

B19 Plocha bydleni - v jizni €asti sidla Sedlec, navazujici na zastavéné tzemi.

Obsluha Uzemi - dle tGzemni studie z mistni komunikace.
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Limity vyuZiti zemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, vzdalenost 50 m od okraje lesa
(Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity, ochranné pasmo el. vedeni a vodovod.

Lokalita bude provéfena uzemni studii.

Plocha vefejnych prostranstvi - v jizni ¢4sti sidla Sedlec.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, vzdalenost 50 m od okraje lesa,

VP20 ochranné pasmo el. vedeni a vodovod.
Lokalita bude provéfena uzemni studii.
Plocha bydleni - v jizni €asti sidla Sedlec, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace, ktera bude upravena do odpovidajicich Sitkovych
parametrd v souladu s pfislusnymi normami.

B21 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, Gzemi s archeologickymi nalezy,
vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), navrzené protipovodriové opatieni,
ochranné pasmo hrbitova, ochranné pasmo el. vedeni a vodovod.

Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Sedlec, navazujici na zastavéné lUzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace, ktera bude upravena do odpovidajicich Sitkovych
parametrd v souladu s pfislusnymi normami.

B22 Limity yvuiiti L'Jzerr_n' - zqh[ednit OP radiolgkaéniho prostfedku, \_/zdéleno_st 50 m,od okraje Ievs_a}
(Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZziti
ploch - vystupni limity), navrZzené protipovodniové opatfeni, ochranné péasmo hrbitova
a vodovod.

Etapizace: plocha je zafazena do Il. etapy vystavby.
Plocha technické infrastruktury - v jihozapadni ¢asti sidla Sedlec.

TI23 Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice lIl. tfidy.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, navrZzené protipovodriové
opatreni, vzdalenost 50 m od okraje lesa, ochranné pasmo silnice a telekomunikaéni kabel.
Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Sedlec.

Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice lIl. tfidy.

Limity vyuZiti zemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, vzdalenost 50 m od okraje lesa

B24 (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti
ploch - vystupni limity), navrzené protipovodnové opatfeni, telekomunikacni kabel, ochranné
pasmo silnice a zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni
limity).

Plocha vyroby a skladovani - v severni ¢asti sidla Sedlecky Dvdr, navazujici na zastavéné
Uzemi.

VS45 Obsluha Uzemi - ze stavajici plochy vyroby a skladovani.
Limity vyuZiti tzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, Uzemi s archeologickymi nalezy,
ptaci oblast - NATURA 2000, 2. z6nu havarijniho planovani JETE - 13 km a ochranné pasmo
negativnich vlivi zemédélského areédlu Zivocisné vyroby.

k.U. Plastovice

Plocha bydleni -v severozapadni ¢asti sidla Plastovice, navazujici na zastavéné Uzemi.

B25a Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZziti tzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, ptaci oblast - NATURA 2000.
Na lokalitu je uloZeno pofizeni a vydani requlaéniho planu.
Plocha rekreace - soukroma zelen - v severozépadni Casti sidla Plastovice, navazujici

R725b na zastavéné Uzemi.
Limity vyuZiti zemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, ptaci oblast - NATURA 2000,
radioreléovou trasu.
Plocha bydleni -v zapadni ¢asti sidla Plastovice, navazujici na zastavéné uzemi.

B26a Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZziti tzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku a ptaci oblast - NATURA 2000.
Na lokalitu je uloZeno pofizeni a vydani requlaéniho pladnu.
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Plocha rekreace - soukroma zelen - v zapadni ¢asti sidla Plastovice, navazujici na zastavéné

Rz26b Gzemi.
Limity vyuZiti tzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku a ptaci oblast - NATURA 2000.
Plocha vyroby a skladovani -v severni ¢asti sidla Plastovice, navazujici na zastavéné Gzemi.
VS28 Obsluha Uzemi - ze severni strany z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP radiolokac¢niho prostfedku, ptaci oblast - NATURA 2000, el.
vedeni v€etné OP a 2. zénu havarijniho planovani JETE - 13 km.
Plocha bydleni - v zpadni €asti sidla Plastovice, navazujici na zastavéné Uzemi; na volném

B41 pozemku mezi historickou zastavbou a novodobym objektem nevhodného umisténi a forem.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZziti tzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku a ptaci oblast - NATURA 2000.
Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Plastovice, ¢astecné se jedna o plochu prestavby.

B46 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZziti izemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, ptaci oblast - NATURA 2000

k.da. Vihlavy

Plocha bydleni -v severovychodni ¢asti sidla Vlhlavy, navazujici na zastavéné Uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice lll. tfidy a z mistni komunikace.

B3l Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP radioloka&niho prostfedku, ptadi oblast - NATURA 2000,
Uzemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku
(viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Plocha bydleni -v severozipadni ¢asti sidla Vlhlavy, navazujici na zastavéné Guzemi.

B32 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZziti tzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, radioreléovou trasu, ptaci oblast -
NATURA 2000, uzemi s archeologickymi nalezy.
Plocha byeltent-vyroby a skladovani - v jizni ¢asti sidla Vihlavy.
Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice lIl. tfidy.

B35VS35 | Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP radiolokagniho prostfedku, ptadi oblast - NATURA 2000,
vodovod, ochranné pasmo silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuZziti
ploch - vystupni limity).

Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Vlhlavy, navazujici na zastavéné Uzemi.
B36 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, ptaci oblast - NATURA 2000,
maximalni hranici negativniho vlivu prostfedi ¢istirny odpadnich vod.
Plocha verejnych prostranstvi - ve vychodni €asti sidla Vihlavy, navazujici na zastavéné
VP37 Gzemi.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, ptaci oblast - NATURA 2000,
maximalni hranici negativniho vlivu prostredi ¢istirny odpadnich vod.
Plocha rekreace - jizné od sidla Vihlavy.
R38 Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice lIl. tfidy.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, ptaci oblast - NATURA 2000,
vodovod, ochranné pasmo silnice.
Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Vlhlavy, navazujici na zastavéné Gzemi.
B48 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti dzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, vodovod, ochranné pasmo
silnice.
DI49 Plocha dopravni infrastruktury - v severni ¢asti sidla Vihlavy.

Limity vyuZziti dzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, vodovod.

k.d. Malé Chréstany
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Rz40b

Plocha rekreace - soukrom@ zelen - v jihovychodni ¢asti sidla Malé ChraStany, navazujici
na zastavéné Uzemi.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit OP radioloka¢niho prostfedku, Gzemi s archeologickymi nalezy
a ptaci oblast - NATURA 2000.

[ PRESTAVBOVE PLOCHY

OZNACENI
PLOCHY

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

k.0. Lékarova Lhota

B2

Plocha bydleni - stfedni ¢ast sidla Lékafova Lhota.
Vyuziti plochy pfed prestavbou - plocha vyroby a skladovani.
Obsluha Uzemi - sjezd z mistni komunikace.

Limity vyuZiti GUzemi - zohlednit OP radiolokaéniho prostfedku a Uzemi s archeologickymi
nélezy.

B5

Plocha bydleni -v severni ¢asti sidla Lékafova Lhota.

Vyuziti plochy pfed prestavbou - plocha vyroby a skladovani.
Obsluha Uzemi - sjezd z mistni komunikace.

Limity vyuZziti Gzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku.

k.U. Plastov

ice

B27

Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Plastovice.
Vyuziti plochy pfed prestavbou - plocha vyroby a skladovani.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, ptaci oblast - NATURA 2000,
vesnickou pamatkovou rezervaci a Uzemi s archeologickymi nalezy.

B46

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Plastovice, ¢astecné se jedna o plochu prestavby.
Vyuziti plochy pfed prestavbou - plocha vyroby a skladovani.

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZziti izemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, ptaci oblast - NATURA 2000

k.da. Vihlavy

VP33

Plocha vefejnych prostranstvi - v jihozapadni ¢asti sidla Vihlavy.
Vyuziti plochy pfed prestavbou - plocha vyroby a skladovani.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, ptaci oblast - NATURA 2000,
lokalni biokoridor a Uzemi s archeologickymi nalezy.

B34

Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Vihlavy.
Vyuziti plochy pfed prestavbou - plocha vyroby a skladovani.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze silnice I tfidy a z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit OP radiolokacniho prostfedku, ptaci oblast - NATURA 2000,
vodovod, Uzemi s archeologickymi nalezy a zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

SYSTEM SIDELNIi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. UP Sedlec vymezuje sidelni zelefi
v navrzenych plochach vefejného prostranstvi. Tyto plochy jsou nej¢astéji vymezeny jako izolacni zelen,
déle v ochrannych pasmech dopravni a technické infrastruktury a u ploch vétSich nez 2 ha dle 8§ 7 vyhl.
501/2006 Sb. Vysadba v ochrannych péasmech dopravni infrastruktury bude provddéna mimo silniéni

pozemek a

v souladu s § 33 zékona ¢&. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury

v souladu zakonem 458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN. Dalsi plochy sidelni zeleng Ize
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realizovat vysadbou aleji okolo polnich cest, remizk, vodotedi, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze
nebudou provadény Zadné hrubé terénni Upravy a Zadné hrubé zasahy do bfehl a vodnich ploch.

d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

UP Sedlec predklada navrh koridoru DI-D7/5 (Silnice 1/20) v Gseku Malovigky - Cesnovice (kfiZzovatka se
silnici 11/145), ktery je feSen jako plocha nové trasy silnice, koridor velice proménné Sife, vyrazné zuzeni
v Sedleci do koridoru podél stavajici silnice. Uzemni plan Sedlec zpfesiiuje dopravni koridor silnice 1/20
s ohledem na detailn&jsi mefitko dokumentace, podminky v Gzemi a na zékladé poZadavk( RSD. Podél
uvedené silnice (v mistech kontaktu s obytnou zastavbou) budou navrzena protihlukova opatfeni, ktera
budou realizovana sou€asné s realizaci pfedmétné silnice spoleénym investorem.

Navrzené plochy DI9 a DI10 feSi nové napojeni silnice 11/122 na navrzenou plochu DI-D7/5.
Navrzené plochy DI41 feSi nové napojeni silnic 111/02224 a 111/02225 na navrzenou plochu DI-D7/5.
Plocha DI15 je navrzena pro mistni komunikaci propojujici sidla Plastovice a Sedlecky Dv{r.

V severni ¢asti sidla Vlhlavy je navrzena plocha dopravni infrastruktury DI49.

Navrzené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochéach je umoznén
vznik novych mistnich a Gcelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami
dle divodu vzniku komunikace. Vybudovéni mistnich nebo G¢elovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochéach s rozdilnym zpdsobem vyuZziti. Parkovani a gardZovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim
pozemku. U nové navrhovanych objektd podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi
zabezpecili potfebny pocet parkovacich stani pro své zékazniky. To plati i pro stavbu €i pfestavbu objekti
nabizejicich ubytovaci sluzby. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba FeSit prostfednictvim sité
kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poctem pfimych vjezd
na silnice Ill. tfidy. U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic I. Il. a lll. tfid je moznost zasazeni
nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevSim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat
mimo ochranné pasmo vzhledem k negativnim vlivdm zplsobenych dopravnim provozem. V chranéném
venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnicich I, 1. a Ill. tfid je
nutné dodrZzovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna
protihlukovéa opatfeni vybudovana na naklady investora této zastavby a to mimo pozemeky silnice.

UP navrhuje cyklostezku propojujici sidla Sedlec a LékaFovu Lhotu.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podminkou pro dalSi vyvoj je
zachovéani souc€asného, Castecné prirodniho charakteru Uzemi kolem vodnich tokd. | nadale je potfeba
provadét udrzbu vegetace v tomto prostoru. Doporucuji se vhodna krajinna revitaliza¢ni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy.

Jsou zapracovéana protipovodfiova opatfeni PPO-1 a PPO-2. Vznikla protipovodhova opatfeni je nutno
realizovat.

Pred jakymikoliv dalSimi vodohospodéafskymi Gpravami je nezbytné celé izemi komplexné posoudit.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani sidel Sedlec, Lékafova Lhota, Malé Chrastany, Plastovice a Vlhlavy pitnou vodou je vyhovujici
a nebude se ménit ani v budoucnu. Nové vodovodni fady jsou navrhovany v rédmci nové zastavby
(zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany do komunikaci nebo podél
nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Pro potfeby pozarnich Gcelt slouzi vodovod a mistni vodni
nadrze.

Regeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Gzemi Jihodeského kraje.
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ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENIi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani sidel Sedlec, Lékafova Lhota, Malé Chrastany, Vlhlavy a Plastovice je vyhovujici.

Novéa kanalizace je navrhovana v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim. Bude ukladdana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi.
Kanalizace je navrhovéana prednostné jako oddilné gravitacni, v mistech s nepfiznivymi vySkovymi poméry
s precCerpavanim.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Odvadéeni deStovych vod musi byt feSeno
v souladu s § 5 odst. 3 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci na Gzemi Jiho&eského kraje.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

V jizni €asti spravniho Uzemi obce Sedlec je vymezen koridor pro zadsobovani el. energii Ee37 ZVN 400 kV
Kocin - Dasny.

Nékteré stavajici trafostanice na Uzemi obce (dale jen , TS") maji dostatecnou rezervu vykonu pro napojeni
vystavby v jejich blizkosti. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni E-ON C. Budé&jovice.
Doplriovana vystavba bude pokryta z trafostanic T1 - T9. Eventualni prelozky el. vedeni budou FeSeny dle
zakona €. 458/2000 a smérnici E-ON - viz ochranna pasma. Podminkou napojeni je i soubézné provadéna
Uprava a rekonstrukce sité NN. V pfipadé, Ze nebudou TS vyhovovat, budou rozSifeny popf. nahrazeny
vykonngjsim typem, eventualné doplnény novymi TS. Upfednostriuje se typ TS do 630 kVA. Stavajici
sekundéarni sit’ vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné
pfizpusobovat a kabelizovat do zemé, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby. Dimenzovani této sité
se provede s ohledem na druh topného média.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Pres severozapadni okrajovou ¢ast spravniho Uzemi obce Sedlec v katastralnim Gzemi Lékafova Lhota
prechazi koridor velmi vysokotlakého plynovodu (Ep10) pro propojeni tranzitnich plynovodd.

V k.0. Vlhlavy a Malé Chrastany prochézi koridor nadmistniho vyznamu vymezeny jako Gzemni rezerva VTL
plynovodu spojujiciho obce Netolice - Zliv.

Nové stfedotlaké plynovody jsou navrhovany v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud
nenapojenym objektdm a budou uklddany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi. V nové vystavbé je navrzeno plynové vytapéni nebo plynové vytdpéni v kombinaci s krby na
spalovani dfeva a drevniho odpadu. Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouziti elektrického
akumula¢niho a pfimotopného elektrického vytapéni v kombinaci s tepelnymi Cerpadly. Je mozno vyuzit
i spalovani dfeva a dfevniho odpadu. Uzemni plan Sedlec neuvaZuje s plynofikaci sidel Vihlavy a Malé
Chréstany.

Redené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby
pro dané Uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZzeni pfipustné drovné znecisténi ovzduSi. Postupna
nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se fidi platnym zdkonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou. Soucasny
stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovéani. Bude

povoleno takové podnikéni, které skladovanim odpadu vEetné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostredi
a nebude zatézovym rizikem pro obyvatele.

Navrh nevymezuje Zadné samostatné plochy pro nakladani s odpady, napf. skladek, spaloven, tfidiren
odpadu. Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvorl v plochach vyroby a skladovani déle se pripousti
plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista) v plochach
jako souvisejici technicka (pfip. verejna) infrastruktura.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

UP Sedlec vymezuje nové plochy ob&anského vybaveni. Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi
s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter feSeného Gzemi optiméalni. UP Sedlec vymezuje
plochy ob&anského vybaveni zapadné (OS11) u sidla Sedlecky Dvdr a jihovychodné (OV18) u sidla Sedlec.
V rdmci vystavby soukromych obytnych objektl je podporovdna moznost zfizovani prostor( pro obcanské
vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.
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KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi |

Koncepce verejnych prostranstvi v sidlech zlstane zachovéana. Jedna se zejména o ndvesni prostory
tvofené vefejnou zeleni a komunikacemi. Nové vymezené plochy vefejnych prostranstvi se nachazi
v severozapadni ¢asti sidla Lékafova Lhota (VP4), v zpadni a jizni ¢asti sidla Sedlecky Dvar (VP12,VP14),
v jizni Casti sidla Sedlec (VP17, VP20) a v jihovychodni a jihozapadni ¢asti sidla Vihlavy (VP33, VP37).

CIVILNi OCHRANA |

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti, tzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY |

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesfiovani pozemkd na plochach navazujicich na stavajici PUPFL
a na plochéch, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nebude se jednat o zemédeélskou ptdu s I. a Il
tfidou ochrany. Dale je v nezastavéném Uzemi umoZnéno oploceni sadd a obor, zfizovani vodnich ploch,
umistovani staveb pro zabezpeceni zemédélské ¢€innosti, jako jsou seniky, pfistfeSky pro zvéf a chovana
zvifata, v&eliny formou lehkych pristfeska, realizace USES, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal3i
opatreni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti krajiny, nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu,
rozSifeni a smeérové ¢i vySkové Upravy tras silnic Il. a lll. tfidy a podminéné realizace komunitniho
kompostovani a polnich hnojist.

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni rozsah nezastavitelného Gzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na Uzemi obce Sedlec Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym
zplUsobem jejich vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské - feSenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani
a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokd a vodnich ploch.

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod;

- stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét
udrzbu vegetace a pfizpasobovat zpasob obhospodafovani pozemk( charakteru vodoteci a vodnich ploch.

Plochy lesni - plochy lesni jsou v Gzemi stabilizované. V ramci podminek vyuziti ploch lesnich je zajistit
zejména:

- zachovéni ekologické rovnovahy;

- zachovani krajinného razu;

- vramci hospodafeni zamezit eroznim G¢inkdm.

Plochy zemédélské - Uzemni pladn nenavrhuje nové zemédélské plochy. Podminky a zéasady
pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodareni na ZPF uplatfiovat ekologické zasady;

- nazemeédélskych plochach je nutnozvySit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé puady rozdélit
vzrostlou zeleni;

- sniZovat podil orné plidy na erozi ohroZzenych pozemcich napfiklad zatravnénim atd.;
- v z4plavovych zemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou pudu.
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Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V rdmci vyuzivani

ploch smiSenych nezastavéného GUzemi je tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy,
krajinného rdzu, zamezeni eroznim a¢inkdm a pro zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym
stanovisStnim podminkam.

Plochy pfirodni - tyto plochy jsou v Gzemi stabilizované.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti viz kapitola f).

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Cilem uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES*) je ochrana pfirodnich spolecenstev pfed
intenzivni lidskou ¢€innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jedn&
se zejména o Upravu hospodaieni na nékterych pozemcich a pfipadné i vysadby vhodné vegetace. Uzemni
systém ekologické stability v feSeném Gzemi byl do UP Sedlec prevzat z Planu USES ORP Ceské
Budgjovice. V UP Sedlec je upraven prvek LBK371 dle navaznosti na UP Mahou$ (EKOSERVIS -
Ing. Véaclav Skopek) na LBK371a (Mahoussky potok) a LBK 371b (Pistinsky potok).

Kromé biocenter a biokoridord jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni Grovni i interakéni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spole€enstva vytvarejici
existencni podminky rostlindm a Zivo€ichim a vyznamné ovliviujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.

Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:

dasledng dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfiroze-
nému slozeni z autochtonnich dfevin, stejné jako prisluSny management;

u upravenych vodoteci v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zony a podpo-
rovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové doku-
mentace;

vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lu¢nich porost(;
pfi zakladani prvkd vyuzit melioracni dfeviny - kefe a stromy;

pfipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dUsledku ekologicky pfFirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni;

jestlize to umoZniuji ostatni zajmy v Gzemi, Ize uvaZovat i o daldim rozsifeni USES nad souéasny
ramec - pfedevSim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici_zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno

respektovat.

TABULKA PRVKU USES
E%FigD&\QEKU CHARAKTER PRVKU | VYZNAM NAZEV
NBK119 biokoridor nadregionalni | ReZabinec - K118
LBC1404 biocentrum lokalni Rybnik Blata
LBC228 biocentrum lokalni Pod VoleSkovo hrazi
LBC229 biocentrum lokalni Velké louky
LBC230 biocentrum lokalni Dvorsky rybnik
LBC232 biocentrum lokalni Stiéi rybnik
LBC233 biocentrum lokalni Plastovicky rybnik
LBC234 biocentrum lokalni Velky Karasin
LBC235 biocentrum lokalni Knizeci rybnik
LBC236 biocentrum lokalni Lesni rybnik
LBK361 biokoridor lokalni Pasicky potok - Blata
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LBK366 biokoridor lokalni Bezdrevsky /Soudny/ potok
LBK367 biokoridor lokalni Hlavatecky rybnik - Sedlecké
LBK368 biokoridor lokalni Hlavatecky les
LBK369 biokoridor lokalni Vlhlavsky rybnik-Karasin
LBK370 biokoridor lokalni Vlhlavsky rybnik
LBK371a biokoridor lokalni MahouSsky potok
LBK371b biokoridor lokalni Pistinsky potok
LBK372 biokoridor lokalni Bezdrevsky /Soudny/ potok - Mlynsky u Sedlice
LBK373 biokoridor lokalni Stoka
LBK374 biokoridor lokalni Zabinec
LBK375 biokoridor lokalni Stiéi rybnik-VoleSek
LBK376 biokoridor lokalni VoleSek - severni bfeh
LBK377 biokoridor lokalni VoleSek - vychodni bfeh
LBK378 biokoridor lokalni Karasiny
LBK379 biokoridor lokalni Australie - Nevdék
LBK382 biokoridor lokalni Medenice
LBK383 biokoridor lokalni Chréastansky rybnik - Mocidla
LBK388 biokoridor lokalni Pod Némgcickym lesem
TABULKA INTERAKCNICH PRVKU
E%RLQD&\QEKU NAZEV KATASTRALNI UZEMI
IP606 U Nové Hospody Lékarova Lhota
IP607 Ameriky Lékarova Lhota
IP630 Blato Plastovice
IP631 Ke Zborovu Plastovice
IP632 Draha | Plastovice
IP633 Draha Il Plastovice
IP634 Nové Plastovice
IP635 Plastovice - zemédélsky aredl Plastovice
IP636 Plastovice Plastovice
IP637 Vlhlavy - Plastovice Plastovice, Vihlavy
IP638 Stii Vihlavy
IP639 Zadni liska Plastovice, Vihlavy
IP640 Harka Vihlavy
IP641 Odmény Sedlec u Ceskych Budgjovic, Plastovice
IP654 Sedlec Sedlec u Ceskych Budgjovic
IP655 Odmény Sedlec u Ceskych Budgjovic, Plastovice
IP656 Sedlec - Hlavatce Sedlec u Ceskych Budgjovic
P57 Studanky Eiﬁ%?g\\l/ﬁ; Lhota, Sedlec u Ceskych
|P658 Velka louka Eilggg\\//i Lhota, Sedlec u Ceskych
IP659 U Lékarovy Lhoty | Lékarova Lhota
IP660 U Lékarovy Lhoty I Lékarova Lhota
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IP661 Na lomu Lékarova Lhota

IP662 U Stigiho rybnika Vihlavy

IP663 Potuzi Vihlavy

IP664 Zalomem Vihlavy

IP665 Vitovych vrsek Malé Chrastany

IP666 Ke Skalici Malé Chrastany

IP667 K rybniku Vlhlavy, Malé Chrastany
IP668 Malé Chrastany Malé Chrastany

IP689 Za Jarovem Malé Chrastany

IP690 U Knizeciho rybnika Vihlavy

[ OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V UP je uvazovano s postupnym zvy3ovanim ekologické stability krajiny. Jedna se pfedev3im o postupné
zalesnovani, zfizovani vodnich ploch a prevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vySsi
ekologickou stabilitou.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit’ péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest, musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana rusenim nebo omezovanim prachodnosti. Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka
trasa, se nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady
ruSit polni cesty a sjezdy zpozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily
pFistupu pfes tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové tzemi

Uvnitf  zaplavového Uzemi  Bezdrevského potoka jsou umoznény pouze takové c¢innosti, které
budou zabrariovat pfedevsSim vodni erozi, vhodn& krajinné revitalizacni a protipovodnova opatfeni (napf.
plochy s travnim porostem, zalesnéné plochy, budovéni protieroznich a vsakovacich nadrzi, apod.).
V zéplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemeédélské pudy ztrvalych travnich porosti
na ornou pudu.

V aktivni z6né zéplavového Uzemi jsou pfipustné pouze &innosti, déje a zafizeni v souladu se zdkonem
€. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi
Q100 je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
ptipadnymi z&plavami a sougasné aby nezhor3ovaly pratokové poméry v FeSeném profilu toku. ReSeni musi
byt odsouhlaseno se spravci povodi.

Protipovodnové opatieni

Z&kladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote¢, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vyznamného vodniho toku (Bezdrevsky potok) bude
zachovéan volny manipula¢ni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany, u ostatnich vodotec¢i bude zachovan
pFistupny pruh pozemku v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.

Pravidelnou Gdrzbou kolem vodnich tokd dojde ke zvySovani retenéni schopnosti Gzemi. Pro snizeni
povodnového rizika v zajmovém U(zemi Ize realizovat takova protipovodriova opatfeni, kterd znamenaji
snizeni kulminacnich pruatokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Gzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostll s dobrou vsakovaci Gc€innosti). Nenavrhuji se Zadna opatfeni sméfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni. V ramci protipovodnovych opatfeni obce Sedlec se
navrhuje:

e PPO-1 stavebni Upravy vtoku nahonu (vtokovy objekt v misté zatrubnéni nahdnéci stoky) do
zatrubnéné ¢asti na severozgpadnim okraji obce Sedlec,

e PPO-2 ochranny praleh a pfikop s propustkem pfes silnici I. tfidy na jihovychodnim okraji obce Sedlec.
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Protierozni opatreni

V UP neni uvazovano s plosnymi protieroznimi opatfenimi, ale je nadale potfeba na zemédélskych a lesnich
pozemcich hospodafit tak, aby se sniZila pidni eroze a zvysila retenéni schopnost krajiny. V oblasti
orby. V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné
skladby. Naddle je potfeba neodleshovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném
Uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pUdy, neodstranovat bariérové travnaté pasy
kolem vodnich ploch, tok a komunikaci.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

Jizné od sidla Vlhlavy je vymezena nova plocha pro rekreaci (R38). UP pfipousti pro pFipadny rozvoj
rekreacnich pobytovych aktivit vyuZit stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni.

VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V UP je respektovan zadkon o ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi - horni zakon. Uzemni plan
nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostu.

f)  stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatFeni pro uéely
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zadkona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymery pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZziti)

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické Casti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné cElenéni spravniho Uzemi obce Sedlec
do ploch srozdilnym zpadsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym
kodem upresnujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plné, plochy névrhu jsou oznaceny
Srafou.

Definice pouZitych pojm

Celkova zastavénost plochy

— veSkeré Udaje o zastavénych plochach jsou vztazeny Kk jednotlivym zastavénym stavebnim
pozemkdm, v rAmci kterych mohou byt vymezovany dalSi stavebni pozemky. Podminky vyuZiti Gzemi
u zastavénych ploch se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pfistavby, nastavby
a dostavby). Je tedy podle okolnosti mozné, Ze jiz existujici zastavénost zastavéné plochy neni
v souladu s podminkami vyuziti Gzemi umozrujici pfistavbu nebo dostavbu.;

— vpripadé, Ze stavajici stavba bude zcela odstranéna, bude pfipadnd nova stavba na tomtéz
pozemku posuzovana podle regulativd pro stavajici stav;

— vesSkeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZzeny k vymezovanym stavebnim pozemkdam;

—  celkovou zastavénosti se rozumi soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb (napf. budov
véetné teras, pristupovych cest, zpevnénych ploch, bazénd a samostatné stojicich pristfeskd);

—  plochy lze rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zadboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pdvodni ornici;

—  pro posouzeni je vZzdy uvaZzovana méné pfizniva varianta pro stavebnika.

VysSkova hladina zastavby

— nadzemnim podlaZim se rozumi bézna vySka podlazi budovy 3 - 3,5 m, pro plochy bydleni se bézna
vyska rozumi 3,5 m;

—  podkrovim se rozumi pfistupny a vyuZitelny prostor pddy tvofeny nadezdivkou v misté obvodové
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stény na vnéjSim lici vySky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy;
s pavodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni;

— do vySky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napr.: antény, stoZary
elektrického vedeni, slune¢ni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véZe, zvonice, apod.

Hlavni stavba
— vZdy souvisi s hlavnim zpdsobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba

— stavba, kterd se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a kter4 zabezpecuje funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Stavebni pozemek

— pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd vymezeny a uréeny k umisténi stavby Gzemnim pldnem
nebo Uzemni studii.

Lehky pristfeSek
— jednoprostorova stavba, slouZici jako doc¢asny Ukryt dobytka prfed nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy,
kterA svym vzhledem, umisténim a provozem nenaruSi krajinny r4z, Zivotni a obytné
prostredi. Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt o velikosti do 25 m2. Nosné prvky mohou
byt zabudovany do betonovych patek, které budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, Zadna jina
cast stavby nesmi mit zaklady. Objekt bude minimalné z jedné strany otevreny.

Drobné stavby
— pozemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 16 m” a vyska 4,5 m.

Odpocivky
— lavicky se stolkem pro turisty s moZnosti zastfeSeni.

Vyrobni sluzby
— sluzby vyrobni povahy (vykony uréené pro trh) - provozovny, ve kterych je vytvadfen nebo opracovan
novy vyrobek, ktery nemé charakter pramyslové vyroby (napr. zakazkové krejcovsti, brouseni skla,
opravny obuvi, apod.).

Drobna femesina a vyrobni zarizeni

— je takové zafizeni (vyrobni cinnosti a sluzby), jejichZ negativni vliv na okoli neprekroci vlastnické
hranice stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce,
s malym poctem zaméstnancu (napr. truhlarské dilny, tesarstvi, drobné autoopravny, kovoobrabéci
dilny, klempirstvi, apod.).

Mensi vodni plochy
— vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.

Plochy bydleni (sidla Sedlec, Lékafova Lhota, Sedlecky Dvir) | B

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

PFipustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individuéiniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a &innosti a déje
s timto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejSi samozéasobitelské hospodéarstvi, ob&anska
vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m? provozovny sluzeb), drobna femeslna
a vyrobni zafizeni, kterd nezatéZuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krej€ovstvi), mala rekreacni
a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.), stavajici stavby a pozemky
individudlni rekreace, mensi vodni plochy. Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani okolnich
ploch. Pfipustné jsourovnéz parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby
nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytna
dopravni a technickd infrastruktura, protipovodnova opatfeni, rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy
tras silnic 1., 1. tfidy, mistnich a U€elovych komunikaci, vefejna zelen a verejné prostranstvi.
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Podminéné pfipustné vyuziti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Qiqo
je stanovena podminka, Ze vesSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly prutokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi. V aktivni zéné zaplavového Uzemi, kterou jsou dot&eny nékteré plochy bydleni, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona €. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakona, v platném znéni.

Na plochéch, které jsou soustfedény podél silnic I. II. a lll. tfid a jsou zatizeny hlukem, bude moZzné bydleni
za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zékladé
toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Podminkou pro realizaci staveb v navrhovanych zastavitelnych plochach bude odkanalizovani
prostfednictvim centralni COV.

Na ploSe B13musi byt hlavni stavba umisténa mimo pasmo negativnich vlivi zemédélského aredlu Zivocisné
vyroby.

Pro plochy B21 a B22 je stanovena podminka zabezpecit dopravni napojeni na kapacitné vyhovujici
komunikaci, tzn., Zze mistni komunikace budou upraveny do odpovidajicich Sifkovych parametrd v souladu
s prislusnymi normami.

Realizace staveb pro bydleni na ploSeB2 je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze
splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor, chrdnény venkovni prostor staveb
a chranény vnitfni prostor staveb ze stavajicich ploch vyroby a skladovani.

Nepfipustné vyuZziti

Veskeré cinnosti naruSujici venkovské prostfedi, odstavni stani a gardZe pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné gardZe, vyrobni a prdmyslové provozovny, kapacitni chovy ZivociSné vyroby
a péstitelské &innosti, nakupni zafizeni nad 500 m” celkové zastavéné plochy, autobazary. Nova vystavba
samostatné stojicich malometrdZznich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni burky
apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZziti Uzemi

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 700 m2, v zastavéném Gzemi

nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) mensi
nez 700 m?% pro doplitkové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vyskové vyuZziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vysku na maximalné 9,5 m).

Plochy bydleni (sidla Plastovice, Malé Chrastany, Vihlavy) B

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

PFipustné vyuziti

Zmeény staveb a vystavba nového individuéiniho bydleni v rodinnych domech a €innosti a déje s timto typem
bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, drobna femesina a vyrobni
zafizeni, ktera nezatéZuji hlukem okolni bydleni (napf. kadernictvi, krejéovstvi), stavajici stavby a pozemky
individudlni rekreace. Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZzivani okolnich ploch.

Podminéné pfipustné vyuziti

Z hlediska ochrany pamétkovych hodnot uzemije podminéné pfipustnd vystavba obcanské vybavenosti
(napf. administrativni zafizeni, obchody do 500 m*, provozovny sluzeb), mala rekreaéni a sportovni zafizeni
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(rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.), mensi vodni plochy, parkovaci stani a garaze, stavby ke
stavbé hlavni formou pfistavby nebo samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na
vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, protipovodfiova opatfeni, rozSifeni
a smérové ¢i vySkové Upravy tras silnice lll. tfidy, mistnich a u€elovych komunikaci, vefejna zelen a vefejna
prostranstvi.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty ve vesnické pamaétkové rezervaci je stanovena
podminka, Ze objekty budou navazovat na tradi¢ni strukturu VPR (napf. historicky venkovsky dvorec),
neprekroCi vySku stavajici zastavby a nebudou v meéfitku vytvafet neiimérnou hmotu a netradiéni
architektonické prvky.

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice Ill. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni
za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna ¢i nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku.
V ramci nésledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zékladé
toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.

Podminkou pro realizaci staveb v navrhovanych zastavitelnych plochach bude odkanalizovani
prostfednictvim centralni COV.

U navrzené plochy B26a bude umoznéna vystavba za splnéni podminky, ze stavby budou umistény
severovychodnim smérem.

Realizace staveb pro bydleni na ploSe B27 je mozZn& pouze za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze
splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor, chrdnény venkovni prostor staveb
a chranény vnitfni prostor staveb ze stavajicich ploch vyroby a skladovani.

Pro realizaci vystavby na ploSe B36 je stanovena podminka, Ze budou splinény hygienické limity hluku, pachu
a aerosolt z ovzduSi pochazejicich ze stavajici €istirny odpadnich vod.

Realizace vystavby na ploSe B48 je mozna pouze za podminky, Ze bude pro bydleni vyuzita jizni polovina
pozemku, druha polovina (severni ¢ast) bude uréena pro zelen bez moznosti trvalych pfidatnych staveb
ke stavbé hlavni v€etné nepruhledného oploceni.

Nepfipustné vyuZziti

Veskeré cinnosti naruSujici venkovské prostfedi, odstavni stani a gardZe pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné gardZe, vyrobni a prdmyslové provozovny, kapacitni chovy ZivociSné vyroby
a péstitelské &innosti, nakupni zafizeni nad 500 m” celkové zastavéné plochy, autobazary. Nova vystavba
samostatné stojicich malometrdZnich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni burky
apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZziti Uzemi

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo maximéalné 35%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 700 m2, v zastavéném Gzemi

nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) mensi
nez 700 m? pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vyskové vyuZziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vysku na maximéalné 9,5 m).

Plochy bydleni B4l

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech (pouze jeden rodinny dim na ¢asti parc. €. 292/1, k.U. Plastovice, a 1 rodinny
ddm na Casti parc. €. 292/4, k.U. Plastovice).

PFipustné vyuziti

Vystavba i—+edinnéhe—demu? rodinnych domu a funkce s timtotypem bydleni souvisejici, tj. uzitkové
zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi. Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZivani
okolnich ploch.
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Parkovaci stani a garaZze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby
vyvolané pfipustnym vyuZitim Gzemi navlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy tras mistnich a Uc€elovych komunikaci, vefejna zelen a verejné

prostranstvi.

Nepfipustné vyuZziti

Veskeré cinnosti naruSujici venkovské prostfedi, odstavni stani a gardZe pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné gardZe, vyrobni a prdmyslové provozovny, kapacitni chovy ZivociSné vyroby
a péstitelské cinnosti, nakupni zafizeni, autobazary. Nova vystavba samostatné stojicich malometraZznich
objektl sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Typy podminek

Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZziti Uzemi

Pocet hlavnich staveb na navrzené ploSe

maximalné 1 rodinny dim na c&asti parc. €. 292/1,
k.0. Plastovice, maximalné 1 rodinny dim na casti
parc. €. 292/4, k.U. Plastovicemaximathé—1—rodinny
i

Celkova zastavénost plochy véetné zpevnénych
ploch

maximalné 45 %

Velikost stavebnich pozemku

dle wmezené—plochystavajici parcelace na ploSe B41

(min. velikost 600 m?)

Podminky pro vySkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby

max. 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,
maximalni vySka objektu 9,5 m

(pozemek je svazity, v ulicnim Stitu nesmi presahnout
vySku okolni zéstavby, tj.fimsu u stén a hfeben
u stfechy od rostlého terénu)

Podminky pro prostorové vyuziti tzemi

Stfecha - typ

sedlovéa bez pfesahu na Stitové strany,
krytina z palenych taSek cihlové barvy

Strecha - sklon

38 - 42°

Pudorys objektu

obdélnikovy, pomér stran 1: 1,7,
Sitka objektu max. 8 m,
délka objektu 12 - 18 m

DalSi zpFisnéné prvky regulace

- sleduji zejména zachovani charakteru okolni
zastavby.

VySka padni nadezdivky maximalné 50 cm.
Ve Stitové zdi do ulice nebudou umisténa vrata
ani dverni otvory.

Okenni otvory do ulice budou vertikdlni
obdélnikové, délené.

Barevnost objektu bude ve svétlych pastelovych
barvach.
Materidlové pojeti, zdény objekt s vépennou
omitkou.

Uliéni ¢ara bude dodrzena stejna jako u €p. 10.
Pred Stitem nebude oploceni.

Objekt bydleni bude umistén v pfedni poloviné
pozemku. V zadni ¢€&asti mohou byt umistény pouze
doplnkové stavby, v€etné garazi a krytych parkovacich
stani, plGdorysné navazujici na stavbu hlavni
do vysledného tvaru ,| nebo ,L"“.

Veskeré doplnkové stavby budou materialovym pojetim
odpovidat stavbé hlavni. Budou mit rovnéz sedlové
stfechy.
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Bydleni v rodinnych domech.

Vystavba rodinnych domd a funkce stimto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodérstvi. Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch.

Parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby
vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi navlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technickd infrastruktura,
rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy tras mistnich a Uc€elovych komunikaci, vefejnd zelen a verejné
prostranstvi.

Veskeré cinnosti naruSujici venkovské prostfedi, odstavna stani a gardZe pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné gardze, vyrobni a prdmyslové provozovny, kapacitni chovy ZivociSné vyroby
a péstitelské ¢innosti, ndkupni zafizeni, autobazary. Nova vystavba samostatné stojicich malometraznich
objektl sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Celkova zastavénost plochy véetné zpevnénych | maximalné 35 %
ploch

Velikost stavebnich pozemkd maximalné 1000 m?% v zastavéném Uzemi nelze
oddélit Eozemek (pro dalsi hlavni stavbu) menSi nez
1000 m%; pro doplikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 35% plochy.

Vyskové hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuZiti podkrovi,
maximalni vySka objektu 9,5 m

(pozemek je svazity, v ulicnim Stitu nesmi presahnout
vySku okolni zéstavby, tj.fimsu u stén a hfeben
u stfechy od rostlého terénu)

Stfecha - typ sedlovéa bez presahu na Stitové strany,
krytina z palenych taSek cihlové barvy

Stfecha - sklon 38 -42°

Pddorys objektu obdélnikovy, pomér stran 1: 1,7,

Sitka objektu max. 8 m,
délka objektu 12 - 18 m

DalSi zpFisnéné prvky regulace VySka padni nadezdivky maximéalné 50 cm.
- sleduji zejména zachovani charakteru okolni |Ve Stitové zdi do ulice nebudou umisténa vrata
zastavby. ani dverni otvory.

Okenni otvory do ulice budou vertikdlni
obdélnikové, délené.

Barevnost objektu bude ve svétlych pastelovych
barvach.

Materidlové pojeti, zdény objekt s vapennou
omitkou.

Doplrikové stavby budou pudorysné navazovat
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na stavbu hlavni do vysledného tvaru ,| nebo ,L".

Veskeré doplnkové stavby budou materialovym pojetim
odpovidat stavbé hlavni. Budou mit rovnéz sedlové
stfechy.

Plochy rekreace R

Hlavni vyuZiti

Rekreace.

PFipustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s individualni rekreaci, vystavba novych rekreaénich objektl, zahrady,
stavby souvisejici s vytvofenim technického a socialniho zdzemi (socialni zafizeni), nezbytna dopravni a
technicka infrastruktura, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolanéa timto zplsobem vyuZitim
Uzemi, rozSifeni a smérové &i vySkové Upravy trasy mistnich a i€elovych komunikaci, vefejna zelen, vefejna
prostranstvi.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné jsou vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec
samozasobeni), zfizovat a provozovat hromadné a fadové garaZze jako samostatné objekty na samostatnych
pozemcich, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily, autobusy. Nepfipustné jsou zejména provozy
a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy
jinak narusuji rekreacni zénu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi

Celkové zastavénost plochy maximalné 35%, u plochy R38 max. 25%
Velikost stavebnich pozemku minimalné 400 m?

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskové hladina zastavby max. 1 nadzemni podlaZi + podkrovi,
u plochy R38 je max. vySka budovy do hiebene 7 m

Typ stfechy u plochy R38 pouze sedlova stfecha

Péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Soukromé zahrady oplocené i neoplocené, péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu, prvky zahradni
architektury (ploty, altéany, pergoly, skleniky), rodinné bazény, pfistfeSky, nepodsklepené stavby pro
uskladnéni zahradniho nagini a zahradnich potfeb do 16 m?® zastavéné plochy, sady, izoladni a dopliujici
plochy zelené, trvalé travni porosty, dfevinné porosty, mensi vodni plochy, dopravni a technickd
infrastruktura, rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy trasy mistnich a ucelovych komunikaci.

Nepfipustné jsou vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec
samozasobeni), zfizovat a provozovat najemni a fadové garaze jako samostatné objekty, odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily, autobusy. Nahrazeni stavby pro rekreaci stavbou pro bydleni a provozovani
¢innosti s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi. Nepfipustné jsou zejména provozy a ¢innosti, které jsou
provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji rekreacni
zonu.
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Plochy obéanského vybaveni oV

Hlavni vyuZziti

Obcanské vybaveni.

PFipustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba novych objektd pro vefejné, spravni, kulturni, zdravotnické, sociélni, sportovni,
vzdélavaci sluzby. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny policie, poZarni zbrojnice,
zdravotnicka stfediska, cirkevni stavby, hrbitovy, zafizeni pro télovychovu a sport apod., parkovaci a
odstavna stani vyvolana zpusobem vyuZitim Uzemi, plochy vefejné zelené véetné architektonickych prvkud
parteru, nakupni zafizeni, obchody, ubytovéni, stravovani, ostatni podnikdni a sluzby, pokud negativhé
neovliviuji své okoli, Pfipustné jsourovnéz sportovisté a hfisté, détské hfisté, jednoduché stavby
(s vyjimkou staveb  pro individudlni  rekreaci) souvisejici s vytvofenim  technického, socialniho a
obCanského zazemi (tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety), nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura,
rozSifeni a smérové ¢&i vySkové Upravy tras silnic Il., lll. tfidy, mistnich a G¢elovych komunikaci, mensi vodni
plochy, vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Qiqo
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

V aktivni z6né zéplavového Uzemi, kterou jsou dotCeny nékteré plochy ob&anského vybaveni, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona €. 254/2001
Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni.

Bydleni personalu ve formé sluZebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické
limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni.

Na plochach, které jsou soustfedény podél a v blizkosti silnic 1. Il. a Ill. tfid a jsou zatizeny hlukem, bude
mozné obcanské vybaveni za podminky, Ze hlukova zatéZz bude odstranéna ¢i nebude prekraovat
hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nésledujicich spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné
zasazeni hlukem a na zé&kladé toho navrhnout potfebnéa technicka opatfeni.

Provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel mohou byt realizovany za podminky minimalni vzdalenosti
50 m od chranénych venkovnich i vnitfnich prostor staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuZziti

Jsou takové ¢innosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi - chovatelstvi, péstitelstvi, pramyslova vyroba
a sklady, Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni a
individudlni rekreaci, jakékoli ¢innosti a zplsoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, popf. by branily tomuto zpasobu vyu?Ziti.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuZiti Uzemi

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 45% (90% u sportovnich
ploch)

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 500 m2, v zastavéném Gzemi

nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) mensi
nez 500 m? pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 45% plochy (90% u sportovnich ploch).

Podminky pro vyskové vyuZziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vysku na maximalné 12,5 m).
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Hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy a rekreace.

Zmeény staveb a vystavba novych objektl pro sportovisté a hiisté, détské hristé, strelnice, jednoduché stavby
(s vyjimkou staveb pro individuélni rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského
zazemi (tribuny, Satny, sociélni zafizeni, bufety), nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, rozSifeni a
smérové ¢i vySkové Upravy trasy mistnich a U€elovych komunikaci, mensi vodni plochy, vefejna zelen a
verejna prostranstvi.

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi - chovatelstvi, péstitelstvi, pramyslova vyroba
a sklady, Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni a
individudlni rekreaci, jakékoli €innosti a zpasoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, popf. by branily tomuto zpasobu vyu?ziti.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 90%

Velikost stavebnich pozemkd dle stavajici parcelace nebo minimélné 1000 m2, v
zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi
hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?% pro dopliikové
stavby omezeni velikosti pozemku neplati za podminky
dodrzeni maximalni zastavénosti 90% plochy.

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vysku na maximalné 12,5 m).

Vyroba a skladovani v€etné zemédeélskych staveb.

Vyluéné podnikatelska, primyslova a vyrobni, zemédélskd, chovatelska a péstitelskd vyroba, pfipustné je
zfizovat sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvir, zafizeni pro kompostovani biologicky
rozloZitelného odpadu, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, ndkupni zafizeni,
mensi vodni plochy, vefejna zelen, vefejnd prostranstvi, protipovodfiova opatfeni, nezbytna technicka a

dopravni infrastruktura, rozSifeni a smérové ¢&i vySkové Upravy tras silnic Ill. tfidy, mistnich a Ucelovych
komunikaci, netradi¢ni zdroje vytapéni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi Q1o
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZzeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pritokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Na ploSe VS8 je umoZnéna vystavba za podminky, Ze v zaplavovém Uzemi Qo Nebudou realizovany stavby
s vyjimkou staveb technické a dopravni infrastruktury.

Realizace nové vystavy je mozna pouze za podminky, Ze investor jednozna¢né prokéze splnéni hygienickych

limitd hluku pro nejblizsi chrdnény venkovni prostor, chrdnény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb.

SluZzebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity
hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

Realizace vystavby na ploSe VS35 je moZna za podminky ochrany vitdlnich a perspektivhich dfevin
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(pfedevsim dubd) po obvodu pozemku.

Aktivity, které by omezovaly ¢&i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostredi.
U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajiSténo, aby
objekty byly vyuzivany jen k takovym cinnostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly

mimo hranice vlastniho pozemku nadmeérné.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 75%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 1000 m?, v zastavéném Uzemi
nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu) mensi
nez 1000 m? pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati  za podminky dodrzeni maximalni
zastavénosti 75% plochy.

VysSkové hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(stavajici nebo Ize upravit vysku na maximalné 12,5 m).

Plochy verfejnych prostranstvi VP

Hlavni vyuZziti

Vefejny prostor s pfevladajicim zpusobem vyuziti zelené.

PFipustné vyuziti

PFipustné je zfizovat chodniky, stezky pro péSi i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliar,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby
informacniho charakteru (mapy, poutace, vyveésky), mensi vodni plochy, hfist¢ (maximalné 10x20m),
dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi), rozSifeni a smérové
¢i vySkové apravy tras silnic Il., 1. tfidy, mistnich a G€elovych komunikaci, stavby spojené s vytvorenim
technického zazemi a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti

V aktivni z6né zéplavového Gzemi, kterou jsou dotéeny plochy vefejnych prostranstvi, nesmi byt umistovany,
povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zdkona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméné nékterych zakona, v plathém znéni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi Q1o
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZzeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

V misté pfekryvu navrht ploch vefejnych prostranstvi s lokalnimi prvky USES, je nutné provést takova
opatfeni, aby nebyla naruSena funkénost daného prvku USES.

Nepfipustné vyuZziti

Veskeré vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a neuvedené jako pfipustné a veskeré €innosti
a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény. Jakékoli vyuZiti omezujici volny pohyb
a pobyt obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi nejsou ur€eny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného
hlavniho a pfipustného vyuZiti.

Plochy technické infrastruktury Tl

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura.
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PFipustné vyuziti

Umistovani staveb a zaFizeni technické vybavenosti (napt. vodovod, kanalizace, COV, elekttina, plyn, spoje,
radiokomunikace), stavby pro vyrobu a skladovani, sbérny dvur, dopravni infrastruktura (parkovaci stani
vyvolana vyuzitim Gzemi), rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy trasy silnice lll. tfidy, mistni a ucelové
komunikace, ochrannd a izola¢ni zelen, protipovodfiovéa opatreni.

Podminéné pfipustné vyuziti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Qiqo
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace. Déle jsou nepfipustné veskeré provozy a
¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a vyZadujici ochranu pfed zatézi
sousednich pozemkd mimo dany zpusob vyuziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

Plochy technické infrastruktury TI-Ee37,TI-Ep10

Hlavni vyuZziti

Technicka infrastruktura - ZVN 400kV Kocin — Dasny a velmi vysokotlaky plynovod pro propojeni tranzitnich
plynovoda.

PFipustné vyuziti

Nezbytna dopravni infrastruktura zajistujici obsluhu Gzemi, silnice 1/20, plochy ZPF a LPF, plochy vodni a
vodohospodarské, plochy USES.

V misté prekryvu koridorl pro zamér technické infrastruktury pro VTL plynovod a pro zdmér dopravni
infrastruktury silnici 1/20, je nutné zajistit koordinaci obou zaméra.

Podminéné pfipustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. vodovod, kanalizace, elektfina, plyn, spoje,
radiokomunikace), a protipovodfiova opatfeni za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni
VyuZiti.

V misté prekryvu zaméra koridord technicke infrastruktury s lokalnimi prvky USES, je nutné provést takova
opatreni, aby nebyla naruSena funkénost daného prvku USES.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které by narusily, ztiZily ¢ neznemoznily hlavni vyuZziti.
Na téchto plochach nelze umistovat stavby podle 8 18 odst. 5 stavebniho zdkona vyjma pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZiti.

Plochy dopravni infrastruktury DI

Hlavni vyuziti

Dopravni infrastruktura.

PFipustné vyuziti

Silnice, mistni a Gcelové komunikace, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, riizné formy zelené (napf. izolacni,
doprovodna), hromadné a fadové garaZze, odstavna a parkovaci stani, zastavky silniéni dopravy, odpocivky,
protihlukovéa opatfeni. Cyklisticka a pési komunikace v€etné chodnikd a zelenych pasu v navrzené vystavbé.
Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napf. plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje, radiokomunikace) bezprostfedné souvisejici s danym zpudsobem vyuZiti
technické infrastruktury véetng zamérd koridord z AZUR.

Podminéné pfipustné vyuziti

V aktivni zéné zaplavového Gzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy dopravni infrastruktury, nesmi byt
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umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona €. 254/2001
Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakona, v platném znéni.

Realizace plochy DI49 je mozZni pouze za podminky zakomponovani modro-zelené infrastruktury (provazani
hospodareni vody a zelené, efektivni vyuZiti deStovych vod, zadrZzovani v misté dopadu, propustnost
povrchd, pasy zelené, poldr, praleh pro vsakovani).

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou objekty bydleni, obéanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni
v rozporu s bezpecnosti v dopravé.

Dopravni infrastruktura - silnice 1/20, Gsek Malovigky - CeSnovice

Naspy a svahy, zafezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu udrzby
silnice, rtzné formy zelené (napf. izolacni, doprovodnd), zastavky silni¢ni dopravy, odpocCivky, protihlukova
opatfeni.

Zaméru koridoru P-Ep10 z AZUR. V misté pFekryvu koridord pro zamér technické infrastruktury pro VTL
plynovod a pro zamér dopravni infrastruktury silnici 1/20, je nutné zajistit koordinaci obou zamérd.

Silnice, mistni a Uc¢elové komunikace, cyklistické a pésSi komunikace véetné chodnik(l a zelenych pas,
stavby a zafizeni technické vybavenosti (napf. vodovod, kanalizace, elektfina, plyn, spoje, radiokomunikace)
za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZziti.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Q1o
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi
zaplavami a sou€asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

V misté prekryvu zaméru D7/5 s lokalnimi prvky USES, je nutné provést takova opatfeni, aby nebyla
narusena funkénost daného prvku USES.

Nepfipustné jsou objekty bydleni, obéanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni
v rozporu s bezpecnosti v dopravé.

Dopravni infrastruktura. Jsou to plochy stavajici zastavby bydleni zménéné na plochy dopravni infrastruktury.

Silnice, mistni a Ucelové komunikace, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, riizné formy zelené (napf. izolacni,
doprovodna), protihlukova opatfeni. Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti
(napf. plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje, radiokomunikace) bezprostfedné souvisejici
s danym zpusobem vyuZiti technické infrastruktury.

V lokalit¢ Nova Hospoda je umoZnéna Udrzba a oprava stavajicich objektt. Udrzba a opravy stavajicich
objektd si nesmi svym rozsahem vyZadovat stavebni fizeni a povoleni.

Nepfipustné jsou objekty bydleni, obanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni
v rozporu s bezpecnosti v dopravé.
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Dopravni infrastruktura. Jsou to plochy stavajici zastavby ob&anského vybaveni zménéné na plochy dopravni
infrastruktury.

Silnice, mistni a Ucelové komunikace, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, riizné formy zelené (napf. izolacni,
doprovodna), protihlukova opatfeni. Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti
(napf. plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje, radiokomunikace) bezprostfedné souvisejici
s danym zpusobem vyuZiti technické infrastruktury.

V lokalit¢ Nova Hospoda je umoZnéna Udrzba a oprava stavajicich objektt. Udrzba a opravy stavajicich
objektl si nesmi svym rozsahem vyZzadovat stavebni fizeni a povoleni.

Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovéani, stavby a zafizeni
v rozporu s bezpecnosti v dopravé.

TézZebni éinnost.

Rekultivace (napf. zalesnéni, zfizeni vodnich ploch), technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné jsou stavby pro bydleni, obcanské vybaveni, stavby pro rekreaci, vystavba mobilnich domu
a mobilnich chatek a dalSi provozy a ¢innosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Gzemi.

Na téchto plochach nelze (dle 818 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi a lesnictvi.

Plochy vodni a vodohospodarské V

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy.

PFipustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni
destovych vod, ochranu proti vodé jako pfirodnimu Zivlu, realizace USES, doprovodna zelen, bfehové
porosty. Je mozno zfizovat pfemosténi a lavky, stavidla a hrdze, krmna zafizeni pro chovné rybniky,
vystavbu dopravni a technické infrastruktury, rozSifeni a smérové &i vyskové Upravy tras silnic Il., Il tFidy,
mistnich a ucelovych komunikaci. Dale je mozno zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky,
informacni tabule, zfizovat pro rekreacni vodni plochy mola a jind sportovni zafizeni.

Podminéné pfipustné vyuziti

Vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky zadnych hrubych zasaht do bfehd a vodnich
ploch.

V aktivni zéné zaplavového GUzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy vodni a vodohospodarské, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zékona ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakona, v platném znéni.
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Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, vcetné
odstaveni mobilnich doma.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

- stavhy, zafizeni, a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédelstvi;

- stavby pro lesnictvi;

- nelze realizovat t&€Zbu nerostu;

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Plochy slouZzi k plnéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, revitalizace
tokd, opatfeni pro udrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiové a protierozni opatfeni
a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retencni schopnosti krajiny. Je mozZzno zfizovat stezky, cyklotrasy a
cyklostezky, odpocivky, informacni tabule. Déle nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost
a ochranu pfirody (napf. krmelce, posedy a oplocenky, obory), nezbytné nutné stavby dopravni a technické
infrastruktury, rozsifeni a smeérové ¢€i vyskové Upravy tras silnic Il., lll. tfFidy, mistnich a t¢elovych komunikaci.

Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zésahu do porostu.

V aktivni zéné zplavového Uzemi, kterou jsou doteny nékteré plochy lesni, nesmi byt umistovany,
povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zdkona ¢&. 254/2001 Sb., o vodéach
a 0 zméné nékterych zakona, v plathém znéni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Qiqo
je stanovena podminka, Ze vesSkeré stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly prutokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné
odstaveni mobilnich dom.

Na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédelstvi;

- nelze realizovat t&€Zbu nerostu;

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienickd zafizeni, ekologickda a informaéni centra (mimo cyklistickych stezek,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

- oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor).

Plochy pFirodni P

Hlavni vyuZiti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

PFipustné vyuziti

Plochy pfirodni zahrnuji pozemky pfirodnich paméatek, vyznamnych krajinnych prvk( a pozemky biocenter.
Pripustné je souasné vyuziti a vyuZziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
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stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsSi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES. Déle je mozno zfizovat stezky,
cyklotrasy a cyklostezky, odpoc€ivky, informacni tabule.

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, rozsifeni a smérové &i vyskové Upravy
trasy mistnich a uc€elovych komunikaci, vodohospodéaiska zafizeni, protierozni a protipovodnova opatfenti,
revitalizace toku atd., pfi co nejmenSim zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné
odstaveni mobilnich domud. Umistovani oploceni a jinych pfekazek v pohybu zvére a lidi.

Na téchto plochéch nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jin4 opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeSkd pro chovana
zvifata a polni hnojisté);

- stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelcu);

- nelze realizovat t&€Zbu nerostu;

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad hygienick& zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo cyklistickych stezek, informacnich
tabuli a lavi¢ek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Zpfesnéni ploch pfirodnich dle podminek USES:

- nepfipustneé jsou zmény zpusobu vyuZiti, ktere by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daneho
Uzemi zafazeného do USES a déle pak zmeény, které jsou v rozporu se zpusobem vyuZiti téchto ploch
v USES, napfiklad zatravnénou plochu pfevést na intenzivni obdélavanou ptdu;

- nepfipustné jsou jakékoliv zmény zplsobu vyuZiti, které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter, nebo
Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich, rusivé ¢innosti jako je odvodfiovani pozemkd.

Plochy zemédélské Z

Hlavni vyuZziti

Intenzivni a extenzivni hospodafeni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou pidou nebo €innosti
a zafizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

PFipustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto Uzemi zmény zplsobu vyuZiti dle katastralni vyhlasky, zfizovat a provozovat
na téchto Uzemich stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zdsobovani
tohoto a pfilenlého Gzemi, rozSifeni a smérové ¢&i vyskové Upravy tras silnic 1. a lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci, zfizovani vodnich nadrzi a tokd, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace
tokd, zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi
retencni schopnosti krajiny. Dale je moZno zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky, informacni
tabule.

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby malych senikd a pfistfeSka pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSkd za podminky
velikosti do 25 m®.

Stavby sil&Znich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni.
Zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zafazena do I. a Il. tfidy
ochrany ZPF.

Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky Zadnych hrubych terénnich Gprav.

V aktivni zéné zaplavového Uzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy zemédeélské, nesmi byt umistovany,
povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zdkona ¢&. 254/2001 Sb., o vodéach
a 0 zméné nékterych zakond, v plathém znéni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Qiqo
je stanovena podminka, ze vesSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly prutokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.
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Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné
odstaveni mobilnich doma.

Na téchto plochéch nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jin4 opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeSkd pro chovana
zvifata v&tsi do 25 m® a polni hnojisté);

- stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelcu);

- nelze realizovat t&€Zbu nerostu;

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikd,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemeédélského padniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb;

- v zéplavovych Uzemich je nepfipustnd zména druhu pozemku na ornou pudu;

- oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem), nepfipustné jsou
rovnéz difevéné ohrady vySSi 1,2 m.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi SN

Hlavni vyuziti

VyuZzivani pfevazné k zemeédélskym ucellm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v tzemi.

PFipustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto Gzemi zmény dle katastralni vyhlaSky. UmozZnuje se vysadba aleji a ochranné
zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikarské cinnosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva
u rybnik(), rovnéz mozné zfizovani vodnich ploch a zalesnéni, realizace USES, opatieni pro udrzeni vody v
krajiné, zachyceni pfivalovych destu, rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy tras silnic Il., lll. tfidy, mistnich a
ucelovych komunikaci, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni
schopnosti krajiny, dopravni a technickou infrastrukturu. Je mozno zfizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky,
odpocivky, informacni tabule.

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby malych senikd a pfistfeSka pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSkd za podminky
velikosti do 25 m®.

Stavby sil&Znich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni.
Zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zafazena do I. a Il. tfidy
ochrany ZPF.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Qiqo
je stanovena podminka, ze vesSkeré stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly prutokové pomeéry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, véetné
odstaveni mobilnich doma.

Na téchto plochéch nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jin4 opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeSkd pro chovana
zvifata v&tsi nez 25 m? a polni hnojisté);

- stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelcu);

- nelze realizovat t&Zbu nerostu;

- stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienické zafizeni, ekologick& a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodniku,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemeédélského padniho fondu, poruSovat funkénost
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melioracnich opatfeni a staveb;

- oploceni formou pevnych plotl s podezdivkami a formou zdi,(mimo obor a ekofarem), nepfipustné jsou
rovnéz difevéné ohrady vySSi 1,2 m.

V ptipadé prekryvu prvkid izemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti jsou platné stanovené podminky pro vyuZiti plochy prvka USES.

Biocentra
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funké&nosti USES.

PFipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
jako hlavni, pfipustné ¢&i podminéné pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh( organismd a
pfirozenou skladbu bioty, a které nenaruSuje nevratné pfirozené podminky stanoviSté a nesniZuje aktuélni
miru ekologické stability sou¢asnych biocenter nebo neznemoZziuje zaloZeni navrhovanych biocenter.

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy
trasy mistnich a uc€elovych komunikaci, vodohospodéaiska zafizeni, protierozni a protipovodniova opatfenti,
revitalizace toku, stavby malych vodnich nadrzi atd. za splnéni podminky nejmensiho zasahu do biocentra
a naruSeni jeho funk&nosti.

Nepfipustné vyuziti

Zmény zpusobu vyuZiti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy38im stupném ekologické stability na druh s niz3im stupném ekologické
stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zplsobu
vyuZziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost biocenter, nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych
k za¢lenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim. Nepfipustné jsou ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou
pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pfekdzek v pohybu zvére a lidi.

Biokoridory

(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funké&nosti USES.

PFipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpudsobem vyuZiti
jako hlavni, pfipustné ¢ podminéné pfipustné, které zajisStuje vysoké zastoupeni druhd organismu
a pfirozenou skladbu bioty, a které nenarusSuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesniZzuje aktuélni
miru ekologické stability sou¢asnych biokoridord a neznemoznuje zaloZeni navrhovanych biokoridora.

Podminéné pfipustné vyuziti

Nezbytné nutné stavby pro lesni hospodarstvi a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, rozSifeni
a smérové ¢i vySkové Udpravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a Gcelovych komunikaci, vodohospodarskéa
zafizeni, protierozni a protipovodfhova opatfeni, revitalizace tokd, stavby malych vodnich nadrZi atd.
za splnéni podminky nejmensiho zdsahu do biokoridoru a naruseni jeho funkénosti. Pfi umistovani liniovych
staveb upfednostiovat jejich pficné &i nejkratsi kfizeni s biokoridory, jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné
pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametri a naruSeni funkénosti
biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély byt uzplsobovany tak, aby nevytvafely migracni
bariéru pro organismy.

Nepfipustné vyuziti

Zmény zpusobu vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného
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do USES (zmény druhu pozemku s vy38im stupném ekologické stability na druh s niz3im stupném ekologické
stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zplsobu vyuZziti, které by
znemoznily nebo ohrozily funkénost biokoridor(i, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenénym do
nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim. Nepfipustné jsou €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.
Umistovani oploceni a jinych pfekdzek v pohybu zvére a lidi.

Interakéni prvek
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funké&nosti USES.

PFipustné vyuziti

Trvalé travni porosty, remizy, sady, izola¢ni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky.

Podminéné vyuziti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, rozSifeni a smérové ¢i vySkové Upravy
tras silnic 1., [ll. tfidy, mistnich a uc€elovych komunikaci, vodohospodéfska zafizeni, protierozni a
protipovodnova opatfeni, revitalizace tokd, stavby malych vodnich nadrzi atd. za splnéni podminky
nejmensiho zasahu do interakéniho prvku a naruSeni jeho funkénosti.

Nepripustné vyuziti

Zmény zpusobu vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy38im stupném ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické
stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interakéniho prvku, jakékoliv zmény zplsobu vyuZiti,
které by znemoznily nebo ohrozily funkénost interakénich prvkd, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych
k za¢lenénym do nich. Nepfipustné je zfizovani a provozovéani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim. Nepfipustné jsou ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou
pfirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pfekdzek v pohybu zvére a lidi.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou Castecné, nebo celé navrZzeny k zéstavbé (zastavitelné plochy) pred
zahjenim vystavby je nutno provést Upravu drendzniho systému tak, aby nedochazelo k naruSeni
jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

Podél vyznamného vodniho toku Bezdrevsky potok bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m
od bfehové hrany, u ostatnich vodote¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemkd v dostatecné Sifce
od bfehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Ochrana pfed negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic I., Il., lll. tfida trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro obCanské vybaveni typu staveb pro Gcely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni Gcely
a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chrdnény venkovni prostor)
az po splnéni hygienickych limit z hlediska hluku ¢&i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy obcanského vybaveni (jedna se
o plochy stavajici i navrhované) plati, Ze hranice negativnich vlivli (napf. hluk, praSnost apod.) bude max.
na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni
vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru
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staveb. V ploSe negativniho vlivu je moZno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude
zajisténa ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrZeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i
vnitfnim prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovéani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zptsoby
vyuziti na vlastnim pozemku.

UZEMIi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

PFi stavebnich aktivitAch muZe dojit k poruSeni Uzemi s moZnymi archeologickymi nélezy. V pfipadé
archeologickych nélezd pfi stavebni €innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Hlavni stavby musi byt nejméné 30 m od okraje lesa a ostatni drobné stavby mohou byt umistény
bezprostfedné za oplocenim, které musi byt minimalné 7 m od lesa, aby byl zabezpecen prijezd lesnické
a hasi¢ské techniky. Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa bude
podléhat souhlasu organu statni spravy.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNi STUDIE

UP vymezuje plochy, kde jsou stanoveny limity pro zpracovani Gzemni studie. Ta ma za Ukol pfedevsim
koordinaci zajmu investoru a obce a spolecné feSeni verfejné infrastruktury.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

NavrZzené koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zadméra vystavby technické
infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v
navazujicich fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z pfisluSnych pravnich pfedpist) a popfipadé také
nasledny pfistup k nim. Pusobnost ploch a koridor navrzené Gzemnim planem je ukonéena vydanim zmeény
Gzemniho planu v takovém rozsahu, jak ji zména feSila, popfipadé vydanim nového UP. Pokud nebude
zmeénou Uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti Gzemi, zUstava stavajici zpUsob vyuziti. Pfipadné nevyuzité
pozemky budou navraceny zemédélskému ptdnimu fondu.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkidim a stavbam vyvlastnit,

Navrh vefejné prospéSnych staveb je vyznacen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastruktura
KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI

Lékarova Lhota, Sedlec

D-D7/5 | Néavrh koridoru Silnice 1/20 v Gseku Malovi¢ky - CeSnovice u CB. Plastovice

D-1 Navrien:él n:nistm’ komunikace propojujici  sidla Plastovice a | ggagjec u 3B, Plastovice
Sedlecky Dvr

D-2 Nové napojeni silnice 11/122 na navrzenou plochu DI-D7/5 Lékarova Lhota

D-3 Nové napojeni silnice 11/122 na navrzenou plochu DI-D7/5 Lékafova Lhota

D-4 Néavrh protihlukové zdi Sedlec u CB
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D-5

Nové napojeni silnic Ill. tfidy na navrzenou plochu DI-D7/5

Plastovice

Technicka infrastruktura - zdsobovani plynem

KOD

UCEL

KATASTRALNI UZEMI

P-Ep10

Navrh koridoru velmi vysokotlakého plynovodu pro propojeni
tranzitnich plynovodu

Lékarova Lhota

Technicka infrastruktura - elektroenergetika

KOD

UCEL

KATASTRALNI UZEMI

E-Ee37

Navrh koridoru ZVN 400 kV Kocin - Dasny

Vlhlavy, Malé Chrastany

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ZaloZeni prvkd USES

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
LBK368 | Lokalni biokoridor ¢aste¢né nefunkéni - Hlavatecky les Vihlavy
LBK371a | Lokalni biokoridor nefunkéni - MahouSsky potok Vihlavy
LBK371b | Loka&lni biokoridor nefunkéni - Pistinsky potok Vihlavy
LBK373 | Lokalni biokoridor ¢astecné nefunkéni - Stoka Plastovice, Sedlec u CB
LBK375 | Lokalni biokoridor ¢asteéné nefunkéni - Stici rybnik - Volesek Plastovice
LBK377 | Lokalni biokoridor ¢astecné nefunkeni - VoleSek - vychodni breh Plastovice
LBK382 | Lokalni biokoridor ¢asteéné nefunkéni - Medenice Malé Chrastany
LBK383 | Lokalni biokoridor ¢astecné nefunkéni - Chrastansky ryb. - Mo€idla | Malé Chrastany, Vihlavy

Protipovodriova opatieni

jihovychodnim okraji obce Sedlec

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI

PPO-1 Stavebni Upravy vtoku ndhonu do zatrubnéné C&asti na Sedlec u Ceskych
severozapadnim okraji obce Sedlec Budg&jovic

PPO-2 Ochranny praleh a pfikop s propustkem pfes silnici I. tfidy na Sedlec u Ceskych

Budgjovic, Plastovice

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a verfejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich €isel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a popfripadé
dalSich udaju podle 8§ 8 odst. 1 katastralniho zdkona

V UP Sedlec nejsou vymezeny zadné plochy vefejné prospé&snych staveb a vefejné prospésnych opatfeni,
pro které Ize uplatnit pouze pfedkupni pravo.

i)  stanoveni kompenzaénich opatfeni podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovéna.
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j)  vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Dle zasad uUzemniho rozvoje prochazi pres feSené Uzemi koridor nadmistniho vyznamu vymezeny jako
Uzemni rezerva VTL plynovodu spojujiciho obce Netolice - Zliv.

Navrzeny koridor nadmistniho vyznamu (Gzemni rezerva) je vymezen jako ochrana Uzemi pro vystavbu VTL
plynovodu. Konkrétni umisténi této plochy bude feSeno projektovou dokumentaci k zemnimu Ffizeni az po
vydani zmény UP FeSici danou Uzemni rezervu. Do doby nez se uskute¢ni realizace zaméru, bude
ponechan stavajici zpasob vyuziti pavodnich ploch.

k) vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
cinnosti

UP Sedlec vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii. Uzemni studie
maé za ukol pfedevSim koordinaci zajmu investor( a obce a spolecné feSeni verejné infrastruktury. Jedna se
o dopravni feSeni Uzemi, FeSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku a reten¢nich
opatfeni destovych vod.

Uzemni studie bude zpracovéana v souladu s § 7 vyhl. 501/2006 Sb., kde pro kazdé 2 hektary zastavitelné
plochy se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace.

Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemkl, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci
v pfislusnych parametrech na celé vymezené Uzemi spolecné tak, aby byla zachovana dopravni navaznost
a dalSi urbanistické prostorové parametry rozvojového Uzemi, predevSim kformovani uceleného
urbanistického prostoru.

Lokality budou provéfeny zemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické Casti.

1. US = plochyB16, B19, VP17, VP20 (plochy bydleni a veFejnych prostranstvi) - v jizni &asti sidla Sedlec.

2. US = plocha B31 (plocha bydleni) - v severovychodni &asti sidla Vihlavy.

3. US = plochy B34 a VP33 (plochy bydleni a vefejnych prostranstvi) - v jihozapadni &asti sidla Vihlavy.

U téchto navrZzenych ploch bude Uzemni studie pofizena do doby zahajeni prvni vystavby v feSeném
prostoru, nejpozdéji vSak do 6 let od nabyti pravni moci této izemné planovaci dokumentace.

)  vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni
zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost a u regulaéniho
planu z podnétu stanovi pfimérené Ihaty pro jeho vydani

| UP Sedlec vymezuje plochy B25a, B26a, B40a;-u kterych je ulozeno pofizeni a vydani regula¢niho planu.
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Zadani regulaéniho planu
pro plochu bydleni B25a feSené v k.U. Plastovice

“ Vymezeni feSené Uzemi:

Uzemi feSené regulacnim planem (1.RP) je vymezeno v grafické ¢asti UP Sedlec. Plocha bydleni (B25a)
se nachéazi se v severozapadni ¢asti sidla Plastovice a navazuje na stavajici zastavbu.
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% PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti:

Regulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuziti pozemki, pro umisténi
a prostorového uspofadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot
a charakteru Uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Pozemky budou vymezeny jako plochy
dopravni a technické infrastruktury v rozsahu mistni komunikace a ploch bydleni. Pozemky budou
vymezeny na zakladé katastralni mapy a v pfipadé potfeby budou geometricky zaméfeny do potfebné
podrobnosti. Bude stanoveno vedeni patefni komunikace obsluhujici jednotlivé objekty v ramci dneSniho
polygonu, kdy tato komunikace bude fazena do ploch dopravni infrastruktury.

% Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou stanoveny zavazné podminky urcujici zptsob vyu?ziti
pozemku: ploSné usporaddani (maximalni plocha zastavéni pozemku - zastavitelné Gzemi, stavebni cara);
prostorové usporadani (podlaznost, vySku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hfebene stfechy,
garazovani, vzdélenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce), architektonické
usporadani (vjezd a vstup do objektu). Prostorové usporadani bude respektovat stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti zpracované UP Sedlec, které budou timto regulagnim planem
upfesnény do méfitka 1 : 1000.

% PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi:

Pozadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany Gzemi vE&. FeSeni podminek
ochrany krajinného rdzu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. pudorysné obrysy
staveb, uliéni ¢ary).

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

e pii navrhovani urbanistické a hmotové struktury zohlednit charakter okolni zastavby typické pro
tuto lokalitu;

¢ 7 hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zeler;
e nepfipustné jsou stavby zatéZujici Zivotni prostredi;
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Pozadavky na feSeni verfejné infrastruktury:

Verfejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou €. 11 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. pro
regulaéni plan, tedy v meéfitku 1 : 1000. Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici jednotlivé objekty
vramci dneSniho polygonu ploch B25, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni
infrastruktury. Déle budou stanoveny vodovodni fady véetné pfipojek jednotlivych objektl, kanalizaéni
fady véetné pfipojek, bude stanoveno napojeni na elektrickou energii prostfednictvim kabelového vedeni
NN ze stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic, dalSi vedeni technické infrastruktury (sdélovaci
kabely, apod.).

PoZadavky na dopravu:
¢ |okalita bude dopravné napojena z mistni komunikace;

e nové navrhované komunikace budou splfovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpist
(rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikd, odvodnéni komunikaci, zohlednit vyhlaSku
398/2009 Sbh., apod.);

¢ doprava v klidu (parkovéni, odstavna stani a garaze) - resit s ohledem na nedostatek parkovacich
mist v ramci vlastni stavby.

PoZadavky na feSeni technické infrastruktury:
e regulacni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury
vcetné ochrannych pasem;

e bude vyfeSena veskera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného Uzemi, v&etné
potfebnych zafizeni a ploch také vné feSeného Uzemi (zasobovani pitnou vodou, splaskova
kanalizace, odvadéni deStovych vod, zésobovéni elektrickou energii a plynem, vefejné
komunikacni sité, zplsob likvidace odpadu);

¢ |okalita bude napojena na stavajici systém obce vodovodnimi fady a stavajici kanalizacni systém
vcetné pripojek na jednotlivé stavebni parcely.

PoZzadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésné opatreni:

Regulaéni plan nebude vymezovat vefejné prospésné stavby, vyjma staveb vefejné dopravni a technické
infrastruktury, pokud to bude nezbytné.

Pozadavky na asanace:

Nepredpokladaji se.

DalSi poZzadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd a ze zvlaStnich pravnich pfedpist (napfiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi
jevy):
PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu:
e 7 hlediska Uzemné analytickych podklad(l nejsou pfedem dany podminky pro navrh regula¢niho
planu.
PoZadavky vyplyvajici ze zvl&Stnich pravnich predpisu:
e feSenim regulaéniho pldnu nebudou dotéeny z4jmy obrany statu, civilni obrany a loZisek
nerostnych surovin.

Vy¢et druhd tzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi:
Vy¢€et Uzemnich rozhodnuti, kterd bude regulacni plan nahrazovat, bude podrobnéji posouzen v prabéhu

projednavani regulacniho planu. Pfedpoklada se Uzemni rozhodnuti:

e 0 umisténi primarni dopravni a technické infrastruktury v€etné napojeni na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu;

e 0zméné vyuZiti Uzemi;
e o0 déleni a scelovani pozemka.
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% PoZadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni v€etné ur€eni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi a pofizovani regulacniho planu spojuji:

Pofizovatel nepfedpoklada nutnost posouzeni, nejsou havrhovany zadné zamery vyzadujici si zpracovani
dokumentace EIA.

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci:

Uzavfeni planovaci smlouvy nebo dohody o parcelaci neni podminkou pro feSeni navrhu regulaéniho
planu, ale tato podminka miZe byt doplnéna v prabéhu pofizovani tohoto RP.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni:

obsah navrhu regula¢niho planu v&. jeho oddvodnéni bude strukturovano presné dle poZzadavku
pfilohy &. 11 vyhlaSky ¢€. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, grafickd ¢ast bude zpracovéana v
méfitku 1 : 1000 s vyjimkou SirSich vztahu.
minimalni rozsah vykresu se stanovuje takto:
— hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl( a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

— vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,

— vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) - pokud bude potfebny,
— koordinaé¢ni vykres,

— vykres SirSich vztah( dokumentujici vazby na sousedni Gzemi,

— vykres predpokladanych z&bor( pudniho fondu,
vykresovd cast dokumentace navrhu regulaéniho planu bude odevzdana v prostfedi softwaru
AutoCAD, MicroStation nebo ArcGIS,
v pripadé tvorby vykrest regulacniho planu v systémech AutoCAD, MicroStation, apod., budou
odevzdany i tyto vykresy v datovych formatech (DWG, DGN, apod.), s fadnym odliSenim hladin, v¢.
popisu jednotlivych soubort a hladin,
vykresovd i textovd c&ast dokumentace regulacniho planu bude predana ve 4 kompletnich
vyhotovenich,
vSechny vykresy a jejich obsah bude usazen v geografickém systému S-JTSK Krovak East-North, Balt
po vyrovnani, a to u vSech zpracovanych vykresu, textova ¢ast bude odevzdana ve formatu DOC
a déle ve formatu PDF v kompletni podobé.
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Zadani regulaéniho planu
pro plochu bydleni B26a feSené v k.U. Plastovice

“ Vymezeni feSené Uzemi:

Uzemi feSené regulacnim planem (2.RP) je vymezeno v grafické ¢asti UP Sedlec. Plocha bydleni (B26a)
se nachéazi v zapadni ¢asti sidla Plastovice a navazuje na stavajici zastavbu.
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% PoZzadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti:

Regulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuziti pozemki, pro umisténi
a prostorového uspofadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot
a charakteru Uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Pozemky budou vymezeny jako plochy
dopravni a technické infrastruktury v rozsahu mistni komunikace a ploch bydleni. Pozemky budou
vymezeny na zékladé katastralni mapy a v pfipadé potfeby budou geometricky zaméreny do potfebné
podrobnosti. Bude stanoveno vedeni patefni komunikace obsluhujici jednotlivé objekty v ramci dneSniho
polygonu, kdy tato komunikace bude fazena do ploch dopravni infrastruktury.

% Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou stanoveny zavazné podminky urcujici zptsob vyu?ziti
pozemku: ploSné usporaddani (maximalni plocha zastavéni pozemku - zastavitelné Gzemi, stavebni cara);
prostorové usporadani (podlaznost, vySku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hfebene stfechy,
garazovani, vzdélenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce), architektonické
usporadani (vjezd a vstup do objektu). Prostorové usporadani bude respektovat stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti zpracované UP Sedlec, které budou timto regulagnim planem
upfesnény do méfitka 1 : 1000.

% PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi:

Pozadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany Gzemi vE&. FeSeni podminek
ochrany krajinného rdzu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. pudorysné obrysy
staveb, uliéni ¢ary).

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

e pii navrhovani urbanistické a hmotové struktury zohlednit charakter okolni zastavby typické pro
tuto lokalitu;

¢ 7 hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zeler;
e nepfipustné jsou stavby zatéZujici Zivotni prostredi;
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Pozadavky na feSeni verfejné infrastruktury:

Verfejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou €. 11 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. pro
regulaéni plan, tedy v meéfitku 1 : 1000. Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici jednotlivé objekty
vramci dnesniho polygonu ploch B26a, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni
infrastruktury. Dale budou stanoveny vodovodni fady v€. pfipojek jednotlivych objektl, kanaliza¢ni fady
vC. pfipojek, bude stanoveno napojeni na elektrickou energii prostfednictvim kabelového vedeni NN ze
stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic, dalSi vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely,
apod.).

PoZadavky na dopravu:

¢ |okalita bude dopravné napojena z mistni komunikace;

e nové navrhované komunikace budou splfovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpist
(rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikd, odvodnéni komunikaci, zohlednit vyhlaSku
398/2009 Sbh., apod.);

e doprava v klidu (parkovani, odstavna stani a gardze) feSit s ohledem na nedostatek parkovacich
mist v ramci vlastni stavby.
PoZzadavky na feSeni technické infrastruktury:
e regulacni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury
vcetné ochrannych pasem;

e bude vyfeSena veskera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného Uzemi, v&etné
potfebnych zafizeni a ploch také vné feSeného Uzemi (zasobovani pitnou vodou, splaskova
kanalizace, odvadéni deStovych vod, zésobovéni elektrickou energii a plynem, vefejné
komunikacni sité, zplsob likvidace odpadu);

¢ |okalita bude napojena na stavajici systém obce vodovodnimi fady a stavajici kanalizacni systém
vcetné pripojek na jednotlivé stavebni parcely.

PoZzadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésné opatreni:

Regulaéni plan nebude vymezovat vefejné prospésné stavby, vyjma staveb vefejné dopravni a technické
infrastruktury, pokud to bude nezbytné.

Pozadavky na asanace:

Nepredpokladaji se.

DalSi poZzadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd a ze zvlaStnich pravnich pfedpist (napfiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi
jevy):
PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu:
e 7 hlediska Uzemné analytickych podklad(l nejsou pfedem dany podminky pro navrh regula¢niho
planu.
PoZadavky vyplyvajici ze zvl&Stnich pravnich predpisu:
e feSenim regulaéniho pldnu nebudou dotéeny z4jmy obrany statu, civilni obrany a loZisek
nerostnych surovin.

Vy¢et druhd tzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi:

Vy¢€et Uzemnich rozhodnuti, kterd bude regulacni plan nahrazovat, bude podrobnéji posouzen v prabéhu
projednavani regulacniho planu. Pfedpoklada se Uzemni rozhodnuti:

e 0 umisténi primarni dopravni a technické infrastruktury v€etné napojeni na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu;

e 0zméné vyuZiti Uzemi;
e o0 déleni a scelovani pozemka.
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% PoZadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni v€etné ur€eni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi a pofizovani regulacniho planu spojuji:

Pofizovatel nepfedpoklada nutnost posouzeni, nejsou havrhovany zadné zamery vyzadujici si zpracovani
dokumentace EIA.

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci:

Uzavfeni planovaci smlouvy nebo dohody o parcelaci neni podminkou pro feSeni navrhu regulaéniho
planu, ale tato podminka miZe byt doplnéna v prabéhu pofizovani tohoto RP.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni:

obsah navrhu regula¢niho planu v&. jeho oddvodnéni bude strukturovano presné dle poZzadavku
pfilohy &. 11 vyhlaSky ¢€. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, grafickd ¢ast bude zpracovéana v
méfitku 1 : 1000 s vyjimkou SirSich vztahu.
minimalni rozsah vykresu se stanovuje takto:
— hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl( a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

— vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,

— vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) - pokud bude potfebny,
— koordinaé¢ni vykres,

— vykres SirSich vztah( dokumentujici vazby na sousedni Gzemi,

— vykres predpokladanych z&bor( pudniho fondu,
vykresovd cast dokumentace navrhu regulaéniho planu bude odevzdana v prostfedi softwaru
AutoCAD, MicroStation nebo ArcGIS,
v pripadé tvorby vykrest regulacniho planu v systémech AutoCAD, MicroStation, apod., budou
odevzdany i tyto vykresy v datovych formatech (DWG, DGN, apod.), s fadnym odliSenim hladin, v¢.
popisu jednotlivych soubort a hladin,
vykresovd i textovd c&ast dokumentace regulacniho planu bude predana ve 4 kompletnich
vyhotovenich,
vSechny vykresy a jejich obsah bude usazen v geografickém systému S-JTSK Krovak East-North, Balt
po vyrovnani, a to u vSech zpracovanych vykrest. Textova ¢ast bude odevzdana ve formatu DOC a
dale ve forméatu PDF v kompletni podobé.
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m) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)

UP Fesi navrh ploch bydleni v 1. a Il. etap&. Zahajeni vystavby v navrzenych lokalitach v I. etap& bude
uskutecnéno teprve po pfedchozi realizaci jednotlivych siti technické infrastruktury, komunikaci apod.,
vystavba na ploSe pro bydleni ve Il. etapé bude uskuteénéna po zastavéni alespori 50 % plochy B19.

Plocha vystavby Il. etapy:
B22plochy bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Sedlec, havazujici na zastavitelnou plochu B21.
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n) udaje o poc€tu listli tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické

casti
1. Dokumentace UP Sedlec obsahuje v originalnim vyhotoveni 22 listd tohoto opatfeni obecné povahy.
2. Graficka ¢ast UP Sedlec je nedilnou sou¢asti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha ¢&. 1

a obsahuje celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢&. 2 UP Sedlec je v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zékona uloZzena u obce Sedlec, v&etné
dokladll o jejim pofizovani; opatfena zdznamem o UCinnosti a poskytnuta stavebnimu Gfadu Magistratu
mésta Ceské Budgjovice, odboru Gzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Bud&jovice a Krajskému
Ufadu - JihoCesky kraj, odboru regionélniho rozvoje, tzemniho planovéani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané Zméné &. 2 UP Sedlec a mistech, kde je mozné do této izemné planovaci dokumentace
ajeji dokladové casti nahlédnout, jsou v souladu s 8165 odst. 2 stavebniho zékona uvefejnény
na webovych strankach obce Sedlec - www.sedlec.eu.

Stanislav Sindelar v. r. Bc. Milan PeSek v. r.
starosta obce mistostarosta obce
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