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OBEC SEDLEC

Zastupitelstvo obce Sedlec pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. d) zdkona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti § 62 a § 69 odst. 2 stavebniho zakona, § 19 a ptilohy €. 11 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné
planovaci ¢innosti, § 10, 11,171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,

vydava

Regulacni plan Sedlec 2.RP (B26a)

formou opatfeni obecné povahy

schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Sedlec ¢. 05/2021ze dne 6.12.2021

1 VYROK REGULACNIHO PLANU

a) vymezeni ieSené plochy

Resena lokalita lei v zapadni Gasti sidla Plastovice. Je vymezena Uzemnim planem obce Sedlec (dale jen UP) jako
plocha, u které je uloZeno pofizeni a vydani regula¢niho planu (dale jen RP). Plocha navazuje na zastavéné tizemi a je
pfistupna z mistni komunikace.

UP ji definuje jako plochu bydleni B26a (2.RP). Spadé do ptaci oblasti —- NATURA 2000 a regionu lidové architektury.
Rozloha feseného izemi: B26a ¢ini 0,17 ha

Pozemky v feseném uzemi jsou ve vlastnictvi fyzickych a pravnickych osob. ReSena plocha je zahrnuta do
zastavitelnych ploch a nedochézi zde k vynéti z pozemkt uréenych pro plnéni funkce lesa. Zabory ZPF byly schvaleny
v ptedchozich UPD. Prubéh hranice feSeného Gizemi — viz. graficka cast.

Regulaéni plan svym rozsahem doplituje a zptesiiuje udaje vyplyvajici z platného Uzemniho planu obce Sedlec.

RP neuvazuje dalsi déleni ¢i scelovani pozemkd, vychazi ze stavaji parcelace.



Regula¢ni plan SEDLEC
Plocha bydleni B26a (2.RP)

textova cast RP

Identifikace parcel v feSeném Uzemi:

k. 0. Plastovice

vyméra dle katastru

parcelni ¢islo druh pozemku st () vlastnictvi
Plocha bydleni B26a (2.RP) v
L. Kaska Frantisek Ing., Kfizikova 1891/3, Ceské
292/13 Omd puda 3068 Budgjovice 6, 37001 Ceské Budgjovice
Anderlova Michaela, Plastovice 27, 37348 Sedlec 1/23
Bartos Sulisto_vé Andrea Bc., Na Svihance 1476/1, 2146
Vinohrady, 12000 Praha 2
Basar Petr, Plastovice 8, 37348 Sedlec 1/46
Basarova Jana, Plastovice 8, 37348 Sedlec 1/46
Ceska republika 2/23
Dusek Jifi, Plastovice 17, 37348 Sedlec 1/23
Janecek Vaclav, Plastovice 1, 37348 Sedlec 4/92
Jisa Jifi, Municka 1258, 37341 Hluboka nad

Vltavou 41230
Jodlova Marie, ¢. p. 37, 37347 Sedlec 2/46
Kalousova Eva, ¢. p. 162, 37350 Olesnik 2/46
Kaska Frantisek Ing., KiiZikova 1891./3,‘Ceské 2146

Budgjovice 6, 37001 Ceské Budéjovice
Koupal'Jos.ef, J.B. Foergtera 1728/§, Ceské 1/46

Budgjovice 7, 37007 Ceské Budéjovice
Krej¢icek Frantisek, ¢. p. 73, 37348 Zahaji 1/46
Kukla Frantisek, Cakovec 26, 37384 Cakov 2/46
Kulifova Lenka, Plastovice 10, 37348 Sedlec ~ 1/23

292/14 Orna pida 1546 MI Estate s.r.0., Rohacova 188/37, Zizkov, 13000

Praha 3 1/46

Najman Leo§ Mgr., Nova Ves 50, 29402 Branzez 1/46
Novék Vaclav, Cesnovice 72, 37341 Pistin ~ 2/46
Novotna Anna, Plastovice 22, 37348 Sedlec 1/46
Novotna Anna, ¢. p. 56, 37347 Sedlec 1/46

Rys Pavel Ing., Plastovice 59, 37348 Sedlec 2/46
Schuster Pavel, Malé Chrastany 3, 37341 Sedlec 1/23
Sachova Nikola, Jachymovska 702, 37344 Zliv  1/46

Seberka Filip, Sokolovskéa 780/149, Libeii, 18000
4/230
Praha 8

Seberka Oskar, Sokolovska 780/149, Libet,
18000 Praha 8

Stépkova Monlka,valjuznl 300, 37361 4/230
Hrdéjovice

gvejda Josef, Plastovice 21, 37348 Sedlec 2/46
Tomrle Josef, Jachymovska 702, 37344 Zliv 1/46
Vondrasek Martin, Plastovice 60, 37348 Sedlec  2/46

Zvolska Bozena Mgr., Teplicka 280/20, Sttizkov, 4/230
19000 Praha 9

4/230

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii

Regulac¢ni plan v fesenych plochach stanovuje podrobné podminky pro vyuziti pozemkii. Podminky pro vyuziti ploch

jsou v souladu s platnym UP Sedlec.




Regulaéni plan SEDLEC textova ¢ast RP
Plocha bydleni B26a (2.RP)

Druh a ticel umist'ovanych staveb:
Plocha bydleni B26a (2.RP) — bydleni v rodinném domé: je navrzeno umisténi jednoho rodinného domu

Citace ztextové &dsti UP Sedlec — zdvazné podminky dle UP, podminky jsou
regulacénim planem respektovany a ddle zpiesiiovany:

Plochy bydleni (sidla Plastovice, Malé Chrastany, Vlhlavy) | B

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Ptipustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a dé&je s timto typem bydleni
souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi, drobnd femeslna a vyrobni zafizeni, ktera
nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadetnictvi, krejéovstvi), stavajici stavby a pozemky individualni rekreace.
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch.

Podminéné pripustné vyuziti

Z hlediska ochrany pamatkovych hodnot uzemi je podminéné pfipustna vystavba obcanské vybavenosti (napf.
administrativni zafizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluzeb), mald rekrealni a sportovni zafizeni (rodinné bazény,
prvky zahradni architektury apod.), mensi vodni plochy, parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé hlavni formou
pristavby nebo samostatné stojici pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, nezbytna
dopravni a technickd infrastruktura, protipovodnova opatieni, rozsifeni a smérové ¢i vyskové upravy tras silnice III
ttidy, mistnich a ti€elovych komunikaci, vefejnd zelen a vefejnd prostranstvi.

Pro zmény stdvajicich staveb a nové vystavéné objekty ve vesnické pamatkové rezervaci je stanovena podminka, ze
objekty budou navazovat na tradini strukturu VPR (napf. historicky venkovsky dvorec), neptekro¢i vysku stavajici
zastavby a nebudou v métitku vytvaret neimérnou hmotu a netradiéni architektonické prvky.

Na plochéach, které jsou soustiedény podél silnice III. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za podminky, Ze
hlukova zatéZz bude odstranéna ¢i nebude piekraovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich
spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zdkladé toho navrhnout potiebna technicka
opatteni.

Podminkou pro realizaci staveb v navrhovanych zastavitelnych plochach bude odkanalizovani prostiednictvim centralni
cov.

U navrzené plochy B26a bude umoznéna vystavba za splnéni podminky, ze stavby budou umistény severovychodnim
smérem.

Realizace staveb pro bydleni na plose B27 je moZzna pouze za podminky, Ze investor jednoznané prokaZe splnéni
hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor
staveb ze stavajicich ploch vyroby a skladovani.

Pro realizaci vystavby na plose B36 je stanovena podminka, ze budou splnény hygienické limity hluku, pachu a aerosolt
z ovzdusi pochazejicich ze stavajici Cistirny odpadnich vod.

Nepftipustné vyuziti

Veskeré ¢innosti naruSujici venkovské prostiedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné
garaze, vyrobni a priumyslové provozovny, kapacitni chovy zZivocisné vyroby a péstitelské ¢innosti, nakupni zafizeni nad
500 m? celkové zastavéné plochy, autobazary. Nova vystavba samostatné stojicich malometraznich objektli sezénni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti izemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemki stavajici nebo minimalné 700 m?, v zastavéném tzemi nelze
oddglit pozemek (pro dal3i hlavni stavbu) mensi nez 700 m?;
pro dopliikkové stavby omezeni velikosti pozemku neplati
za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti izemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
nebo lze upravit vysku na maximalné 9,5 m).




Regulaéni plan SEDLEC textova ¢ast RP
Plocha bydleni B26a (2.RP)

Citace z textové asti UP Sedlec — definice pousitich pojmi dle UP, pojmy jsou
regulacnim planem respektovdany a ddle zpiesiiovdany:

kterych mohou byt vymezovany dalsi stavebni pozemky. Podminky vyuziti uizemi u zastaveénych ploch se vztahuji
pouze na zmény soucasného stavu (pristavby, ndstavby a dostavby). Je tedy podie okolnosti mozné, Ze jiz
existujici zastavénost zastavéné plochy neni v souladu s podminkami vyuZiti vizemi umoZiujici pristavbu nebo
dostavbu.;

—  Vpripade, ze stavajici stavba bude zcela odstranéna, bude pripadna nova stavba na tomtéz pozemku
posuzovana podle regulativii pro stavajici stav;

—  veSkerée udaje o zastavitelnych plochdch jsou vztazeny k vymezovanym stavebnim pozemkiim,

—  celkovou zastavénosti se rozumi soucet vSech zastavenych ploch jednotlivych staveb (napr. budov véetné teras,
pristupovych cest, zpevnénych ploch, bazénii a samostatné stojicich pristieskii);

—  plochy Ize rovnez identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je nezbytné
sejmout puvodni ornici;
pro posouzeni je vzdy uvazovdna méné priznivd varianta pro stavebnika.

Vyskova hladina zdastavby

—  nadzemnim podlazim se rozumi bézna vyska podlazi budovy 3 - 3,5 m, pro plochy bydleni se bezna vyska rozumi
3,5m;

—  podkrovim se rozumi pristupny a vyuZitelny prostor piidy tvoreny nadezdivkou v misté obvodové stény na
vnejsim lici vysky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stiechy;
(nikoliv s terénem upravenym ndsypem) ke hiebeni;

—  do vySky budovy se mezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napr.: antény, stozary elektrického
vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy, cirkevni stavby, veze,
zvonice, apod.

Hlavni stavba

—  vZdy sowvisi s hlavnim zpusobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Dopliikova stavba

— stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkcnost stavby hlavni
(ejt uzivatelnost), nebo doplnuje zakladni funkci stavby hlavni.

Stavebni pozemek

—  pozemek, jeho cast nebo soubor pozemkii vymezeny a urceny k umisteni stavby vzemnim planem nebo vuzemni
studi.

Drobné stavby

—  pozemni stavby, pokud jejich zastavénd plocha nepiesahuje 16 m* a vyska 4,5 m.

Drobnad remesina a vyrobni zarizeni

— je takové zarizeni (vyrobni cinnosti a sluzby), jejichz negativni vliv na okoli neprekroci viastnické hranice
stavebnika, je charakteru malovyroby, obvykle Zivnostenského podnikani obyvatele obce, s malym poctem

|

Celkova zastavénost plochy

—  veSkeré udaje o zastavénych plochdch jsou vztazeny k jednotlivym zastavenym stavebnim pozemkiim, v ramci
‘ zaméstnancu (napr. truhlarské dilny, tesarstvi, drobné autoopravny, kovoobrabéci dilny, klempirstvi, apod.).

Mensi vodni plochy

—  vodni plochy do velikosti max. 0,05 ha.




Regulaéni plan SEDLEC textova ¢ast RP
Plocha bydleni B26a (2.RP)

Definice pousitych pojmii pro potieby regulaéniho planu - zpiesnéni UP

Zastavénost hlavni budovou — rodinnym domem: rozumi se zastavénost samotnym rodinnym domem bez zapocteni
ostatnich zpevnénych ploch.

Hlavni budova: objekt rodinného domu, tj. objektu bydleni vietné gardzi a technického zdzemi. Gardze a krytda stani
budou zakomponovany do hmoty stavby hlavni a budou prednostné umisteny v zadni casti budovy.

Doplitkové stavby: pro navrh RP se dale zpresnuje. Doplitkovymi stavbami se rozumi drobné pozemni stavby do 16m2 a
visky 4,5m dle UP. Stavby, které se stavbou hlavni svym scelem a umistenim souvisi, a které zabezpecuji funkcénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo dopliiuji zakladni funkci stavby hlavni, napiiklad zahradni domek, altdn, véelin,
stavby umozsnujici uskladneni zahradniho ndradi a vypéstki. Tyto Stavby budou prednostné umistény v zadni casti
pozemku. Doplitkovou stavbou se nemysli samostatné stojici gardze a krytd stani, ty budou soucasti hmoty hlavni
budovy nebo budou na ni piimo navazovat.

Ulicni éara zdavaznd: urcuje zavaznou polohu prucell (ulicniho Stitu) v ramci pozemku a viici verejnému prostranstvi —
ulicnimu prostoru jez stavba musi dodrzet. Ulicni ¢ara zdvazna je zaroven linii ulicniho oploceni, tj. prostor mezi ulicni
fasadou a komunikaci nebude zaplocen.

Stavebni édra nepriekroditelnd: vymezuje rozhrani zastavitelné plochy na pozemku pro stavbu hlavni (rodinny diim), jez
stavba nemusi dodrzet (nemusi se stavebni cary dotknout), nesmi jej vSak prekrocit smérem ven (mimo zastavitelnou

plochu).

Stavebni cdara neprekrocitelna — doplitkové stavby: vymezuje rozhrani zastavitelné plochy na pozemku pro doplikové
stavby, jez stavba nemusi dodrzet (nemusi se stavebni cary dotknout), nesmi jej vSak prekrocit smérem ven (mimo
zastavitelnou plochu).

Hlavni hmota: c¢ast pudorysu, ktera je kolma na ulicni ¢aru zavaznou. Pudorys tvaru obdélniku orientovaného svou
kratsi stranou do ulicniho prostoru.

Vedlejsi hmota: doplitkova cdst piidorysu umisténd kolmo na hlavni hmotu. Lze umistit do zadni Cdsti pozemku nebo do
ulice.

vy

okapoveé rimsy (tj. hrana rozhrani svislé fasady a sikmé stiechy).

Vyska piidni podezdivky: pro ucely RP bude mérena od cisté podlahy v podkrovi k priiseciku rovin obvodové stény a
Sikmé roviny strechy, jednou na vnéjsi strané objektu a podruhé na vnitini strané obvodovych konstrukci. Z téchto dvou
vySek bude platit ta, ktera zajisti mensi vysku objektu (tj. nizni vysku okapni ¥imsy a nizsi vysku stresniho hiebene).

Piehled regulativii pro umisténi a prostorové uspordddni staveb stanovené regulacnim planem
Vv plose bydleni B26a (2.RP)

Celkova zastavénost plochy (veskeré stavby a zpevnéné max 35%
plochy)

Umisténi domu

e  Uli¢ni ¢ara zavazna Uliéni $tit (¢i uli¢ni fasada) bude umistén na uli¢ni ¢are zavazné nebo
V ploSe vymezené dvéma uli¢nimi ¢arami zavaznymi.

Uli¢n{ §tit (Gi uli¢ni fasidda) bude na hrané pozemku nebo jej lze
odsunout max 3m od hrany pozemku, v grafické ¢asti je vymezena
zavazna plocha pro umisténi uli¢niho $titu. Kdekoliv v této plose smi
byt umistén uli¢ni §tit, ne vSak mimo ni, uli¢ni §tit nemusi byt
rovnobézné s hranou pozemku.




Regula¢ni plan SEDLEC
Plocha bydleni B26a (2.RP)

textova cast RP

Poznamka: ulicni édra zdvaznd je zdroven linii ulicniho
oploceni, tj. prostor mezi ulicni fasadou a komunikaci
nebude zaplocen.

ZE ODSUNOUT MAX 3m OD HRANY POZEMKU

UMISTENI NA HRANE POZEMKU NEBO

ZAVAZNA PLOCHA PRO UMISTENI ULICNIHO STITU, VYMEZENO ULICNI CAROU ZAVAZNOLJ

. max 3m

e  Stavebni ¢ara nepiekrocitelna — okna obytnych
mistnosti

Min 3,5m od spole¢né hranice pozemki (nepatii-li vedlejsi pozemek
investorovi).
Severnim smérem bude zastavba max po troven sousedniho objektu ¢p.
52.
Vzddlenost mezi dvéma objekty (rodinnymi domy) bude min
7m, sousedi-li spolu objekty fasadami v nichZ jsou okna
obytnych mistnosti.

e Stavebni ¢ara nepiekrocitelna — bez oken
obytnych mistnosti

Min 2m od spole¢né hranice pozemkii (nepatii-li vedlejsi pozemek
investorovi).
Severnim smérem bude zastavba max po troven sousedniho objektu ¢p.
52.
Vzdalenost mezi dvéma objekty (rodinnymi domy) miiZe byt
sniZena na min 4m, pokud v Zddné 7 protilehlych stén nejsou
okna obytnych mistnosti.

e Stavebni ¢&ara nepiekrolitelna — doplikové
stavby

Min 1m od spole¢né hranice pozemki (nepatii-li vedlejsi pozemek
investorovi).
Min 16m od uli¢ni ¢ary zavazné.

1 hlavni budova miiZe byt umisténa 1m od spolecné hranice,
pokud spolu objekty nesousedi obytnymi mistnostmi, sousedi
pouze uZitnymi mistnostmi a mezi objekty je vzddlenost min 4m.

Vyskova hladina zastavby

o PodlaZnost 1INP + moZnost vyuZiti podKkrovi
e  Vyska budovy — vyska nejvyssiho hiebene max 9,5m
e  Vyska okapni Fimsy max 4,5m

e  Vyska pudni podezdivky

Max 1m, méteno od Cisté podlahy v podkrovi k pruseciku Sikmé
roviny sti‘echy na vnéjs$im lici a roviny vnéjsiho lice obvodové stény.

Zaroveti max 0,5m, méteno od ¢isté podlahy v podkrovi k priseéiku
Sikmé roviny stfechy na vnitinim lici a roviny vniti‘niho lice
obvodové stény.

Z téchto dvou vySek bude platit ta, ktera zajisti mensi vySku objektu
(tj. niZni vy$ku okapni Fimsy a niZ§i vy$ku stfeSniho hi‘ebene).




Regula¢ni plan SEDLEC
Plocha bydleni B26a (2.RP)

textova cast RP

VYSKA PUDNI PODEZDIVKY

max 1m

¢ista podlaha

lic
obvodové stény

|
I
—— -

vn&jaf li

max 4,5m
okap

max 0,5m

ocbvodové stény

vnitinf lic

Stirecha

Sklon — ptevazna &ast stiesni roviny (min 80%)

38 - 42°

Tvar — pfevazna ¢ast stie$ni roviny (min 80%b)

Pravidelna sedlova,
pripadné polovalbova. Tvar stiechy bude odpovidat mistn¢ obvyklému
stavebnimu feseni.

Viz ODUVODNENI RP, kap. d) komplexni zdiivodnéni Feeni véetné
zdiivodnéni navrzené urbanistické koncepce

Nepripustné jsou stiechy valbové.

Pultové pouze u stieSnich vikyit nebo jako stfechy nad malou ¢asti
pudorysu (napt. nad vstupy, vjezdy, venkovnim posezenim, zahradnimi
sklady, atd.) max v§ak 20% stieSni roviny.

Dale jsou nepfipustné sttechy mansardové, stanové, pilové a jiné
netradi¢ni FeSeni.




Regula¢ni plan SEDLEC
Plocha bydleni B26a (2.RP)

textova ¢ast RP

DOVOLENE TVARY STRECH:

zadni $tit zadni Stit
narozi
B B 3 B
= = =
3 0 {5} Q9
o o o o
o o 0 el
uliéni stit ulicni stit Y ‘ + ulieni stit ulicni stit a0 A < i
ULICNI CARA ZAVAZNA ULICNI CARA ZAVAZNA
zadni $tit zadni stit
narozi narozi
= =
0 0
Q Q
el o
uliéni stit uliéni stit uliéni tit uliéni tit ulicni stit uliéni stit ULIENT CARA ZAVAZNA
NEPRIPUSTNE TVARY STRECH:
zadni stit zadni stit zadni stit
= = =
0 ko) w0
[} =] o
a a 2
narozi do ulice
ulienf st ULIENI CARA ZAVAZNA

valby valby

e Dopliikové stavby — pro 100% stfesni roviny

Pouze stfechy sedlové a pultové.

e  Orientace hi‘ebene

Vzdy rovnobézné s delsi stranou objektu.

Styk sti‘eSnich rovin p¥i pidorysu L nebo U

Bude fesen propsanim $titu na fasadé nebo vznikne naroZi.

e Piesah stiechy u $titové stény

Ptesah u §titové stény bude odpovidat mistné obvyklému stavebnimu
feSeni.

Viz ODUVODNENI RP, kap. d) komplexni zdivodnéni FeSent vcetné
zdiivodnéni navrzené urbanistické koncepce

e  Piesah stiechy u okapu

Piesah stfechy u okapu (ztvarnéni okapni fimsy) bude odpovidat mistné
obvyklému stavebnimu feSeni.

Viz ODUVODNENI RP, kap. d) komplexni zdiivodnéni Feeni véetné
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Regula¢ni plan SEDLEC
Plocha bydleni B26a (2.RP)

textova ¢ast RP

zdivodnéni navrzené urbanistické koncepce

e  Vikyfe a stieSni okna

Piipustné jsou pouze vikyie s pultovou a sedlovou stfechou o
libovolném sklonu min v§ak 15°.
Délka vikyte max 1,5m, vyska max 1m.
Vikyt bude od svislé fasady a od hiebene oddélen stfe$ni rovinou min
Im.
Nepripustné jsou vikyfe trojihelnikové, se Sikmymi bo¢nicemi,

s valbovou a polovalbovou stfi§kou, kruhové a moderné pojednané
vikyre.

Stre$ni okna budou o mensich béznych rozmérech p¥iblizné 1:1,5
orientovana na vysSku.
Nepripustna jsou okna orientovana na §ifku, v sestavé se svislym
oknem v pidni podezdivce, sestava dvou a vice oken nad sebou a
vedle sebe, balkonova stfeSni okna, velka posuvna stie$ni okna,

jinak moderné pojata sti‘esni okna a velké plochy proskleni stiechy.

Vikyte a stie$ni okna budou umisténa min 3m od kraje stiechy (stitu).
Nedoporucuje se kombinace vice ruznych rozméru vikyii a
stieSnich oken, pojeti stiechy objektu by mélo byt, co nejjednodussi.

VHODNE TYPY VIKYRU A STRESNICH OKEN

.

5 na vysku

A max 1m
e Jy VRN TR
795 iy, \\/
Im
TIK, M
2 7n,
max 1m
B

g, ¥
e, N %
Y, %
g ; ofo
‘7\3,,‘,“ i "”’al
NEPRISTUPNE TYPY VIKYRU A STRESNICH OKEN
navazujici na sténu nebo hieben nevhodné tvary vikyit

P
A ’Q’i/ >
75 b

nevhodna stfesni okna komblnace vice ruznych typl a rozméri

G g

e  Typ sti‘esni krytiny

Piipustna je pouze palena nebo betonova krytina v nelesklé ipravé.
Nepripustné jsou barevné glazury, velmi tmavé odstiny hnédé a cerné,
netradi¢ni odstiny napt. zelené a modré.

00 08000 080
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Regula¢ni plan SEDLEC
Plocha bydleni B26a (2.RP)

textova ¢ast RP

Forma

Pudorys

Obdélnik v poméru stran 1:2 a vice.
Piipadné pidorys tvaru pismene L nebo U.
Siika objektu v uli¢nim §tité max 8m.
Site vedlejsi hmoty u pismene L a U je max 12m.
Proluka mezi §tity u pismene U min 6m.
Umisténi zadni hmoty u pismene L min 1,3L
U piidorysi pismene L a U dalsi regulativy viz dopliiujici schémata.

Nepripustné jsou pidorysy ¢tverce a obdélnikd mensi 1:2, obdélniky a
pidorysy L orientovany vyrazné delsi stranou do ulice (okapova
orientace), pidorys pismene T, pfili§ slozité tvary pidoryst a pudorysy
typu bungalov.

DOPORUCENE TVARY PUDORYSU:

OBDELNIK - STITOVA ORIENTACE

TVAR PISMENE L - STITOVA ORIENTACE, VEDLEJSI HMOTA VZADU

TVAR PISMENE U - STITOVA ORIENTACE

I max 2L L l libovolné |
1 i i
Av )T QT
S (=
S S
8 vedlejsi hmota | & vedle]si hmota <! vediejsi hmota
g FS ]
© £ (=
&
8 E E: 3
> 0 >| >
®© E © % g ® 5 o
& = & E £ & B ]
£ z £ b= _ b= £ E E
£ 2 £ € @ 5 £ = =
E a - = s 5
¥= = £ = o L
= E = =
S
)
=
uliéni Stit ulicni $tit ulicni Stit ulicni Stit ulicni Stit
LL= max 8,0m \, I/L= max 8,0m L ULICNI CARA ZAVAZNA LL= max 8,0m L LL= max 8,0m |/min 6,0m LL= max 8,0m L
1 1 1 1 7 1 1 1 7 1
TVAR PISMENE L - STITOVA ORIENTACE, VEDLEJSI HMOTA DO ULICE TVAR PISMENE L - OKAPOVA ORIENTAGE, VEDLEJSI HMOTA DO ULICE
L N
@ Q|
38 8
£ g
© @
— 8 = i 8 8
N ° 5 & = ]
c £ = c £ £
E =z = E = =z
€ € € €
& 5 g ]
= ‘ £ ‘ = = £ =
(=] o
o (V]
I vedejst hmota | vedlejsi hmota | vedlejsi hmota | = vedle]si hmota
‘ 1] ©
uligni stit | £ | uliéni stit narozi do ulice E narozi do ulice
I I
L=max8,0m |, [lbovolns ULIEN] GARA ZAVAZNA L=max8,0m |, llbovolng
1 1
max 2L max 2L
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Regula¢ni plan SEDLEC
Plocha bydleni B26a (2.RP)

textova cast RP

NEPRIPUSTNE TVARY PUDORYSU:

CTVEREC A OBDELNIK S POMEREM STRAN MENSI NEZ 1:2 OBDELNIK S OKAPOVOU ORIENTACI

<12

TVAR L ORIENTOVANY VYRAZNE DELSI STRANOU DO ULICE

(OKAPOVA ORIENTACE)

ULICNI CARA ZAVAZNA

PUDORYS TVARU PISMENE T JAKKOLIV ORIENTOVANY PRILIS SLOZITE TVARY PUDORYSU

A PUDORYSY TYPU BUNGALOV

ULICNI CARA ZAVAZNA

e  Orientace objektu

Stitova orientace (min jeden §tit orientovan do ulice) u pidorysu
obdélnika a u pudorysu U. Okapova orientace pouze pro ptadorys
pismene L.

Objekt bude vzdy orientovan krats$i stranou do ulice.

U pudorysu U bude vedlej$i hmota umisténa do zadni ¢asti pozemku.
V piipadé tvaru L lze vedlejsi hmotu orientovat jak do zadni ¢asti
pozemku, tak i do ulice. V ptipad¢ orientace vedlejsi hmoty do ulice je
dovolena §titova i okapova orientace (bez vytvoreni uli¢niho §titu).

e  Umisténi obytné ¢asti

Obytna ¢ast domu bude prednostné umisténa do predni ¢asti
objektu (smérem k ulici), v zadni ¢asti budou umisténo garazovani aut,
sklady, dilny, technické zazemi, prostory pro podnikani.
Prostory pro podnikani mohou byt umistény v pfedni ¢asti pokud
nebude naru$en raz uli¢ni fasady (napft. prosklené vylohy) a nebude
vstup z uli¢ni strany.

PRIKLADY VHODNEHO UMISTENI OBYTNE CASTI DOMU, TECHNICKEHO ZAZEMI A GARAZE:
OBYTNA CAST DOMU, PRIPADNE PROSTORY PRO PODNIKAN| POKUD NEBUDE NARUSEN RAZ ULIENI FASADY (napf. prosklené vylohy)

[
I
AN

A NEBUDE VSTUP Z ULICNI STRANY
GARAZOVANI, SKLADY, DILNY, TECHNICKE ZAZEMI, PROSTORY PRO PODNIKANI

POLOHA VSTUPU A VJEZDU NA POZEMEK

uliéni 8tit uliéni $tit

ulicni &tit

ulicni 8tit

ULICE A ULICE A

ULICE
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Regula¢ni plan SEDLEC
Plocha bydleni B26a (2.RP)

textova ¢ast RP

uliéni 8tit

ulicni 8tit

uliéni tit / naroZi do ulice

ULICE

AN

A ULICE

Vstupy, vjezdy do objektu

Pouze z boénich stran, pripadné zezadu. V uli¢nim §tité nelze umistit
vstupni dvefe a garaZzova vrata.
V piipadé pudorysu L orientovaného do ulice lze umistit vstupni dvefe a
vrata do uli¢ni fasady a v8ak mimo §tit (bude-Ii).

Vstupy, vjezdy na pozemek

Brany a vstupni branky budou respektovat vesnicky charakter, svym
vzhledem budou odpovidat zbytku uli¢niho oploceni.

UMISTENI VJEZDU A VSTUPU DO OBJEKTU A NA POZEMKY:
V ULICNIM STITE NELZE UMISTIT VSTUPNI DVERE A GARAZOVA VRATA, LZE UMISTIT POUZE CKENNi OTVORY S PARAPETEM O STANDARTNI VYSCE 0,85-1,20m
STRANY OBJEKTU, KDE JE DOPORUCENO UMISTIT VSTUPY A VJEZDY DO OBJEKTU

AN

STAVEBNI POZEMEK
POLOHA VSTUPU A VJEZDU NA POZEMEK

ulicni stit ulicni $tit
ULIGE ULICE
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| I
| V]
/
\ s
uliéni stit ulicni stit uligni 8tit narozi do ulice
ULICE PN AN ULICE

ULICE

Barevné a materialové feSeni fasady

Prevazna ¢ast povrchu min 80% bude omitané zdivo. Budou pouzity
svétlé pastelové barvy, omitky v zrnitosti do Imm (ne hrubozrnné
omitky). Dale pfirodni materialy jako dfevo, kdmen, neomitané cihelné
zdivo.

OKkna, dvere, vrata

Okna v uli¢nim $tit¢ (¢i uliéni fasad®) budou délena, v rozmérech 2:3
na vy$ku s parapetem o standartni vysce 0,85-1,20m.
Mimo uliéni fasdidu mohou byt okna bez parapetu (francouzské okno)
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Regulaéni plan SEDLEC textova ¢ast RP
Plocha bydleni B26a (2.RP)

V uli¢nim $tité nelze umistit vstupni dvefe a garaZova vrata.

Okna, dvete a vrata v uli¢ni fasadé jsou doporucena dievéna,
nedoporuduji se plastova ¢i hlinikova. Budou-li v uliéni fasad¢ vrata,
budou otevirava dvouk¥idla. S ohledem na historickou zastavbu jsou
neptipustna moderni garazova vrata sekéni ¢i rolovaci umisténa v uli¢ni
fasad¢ viditelna z ulice. Tato vrata mohou byt umisténa ve fasadé
ptivracené smérem do ulice, pokud budou umisténa v zadni ¢asti
objektu (ve dvofe) a nebudou z ulice viditelna.

Dopliikové stavby Pozemni stavby do plochy 16 m2 a vySky max 4,5m

Umistit v zadni ¢asti pozemku.
Doplitkovou stavbou se nemysli samostatné stojici garaze a kryta
stani, ty budou soucasti hmoty hlavni budovy nebo budou na ni
primo navazovat.

Oploceni Jako uli¢ni oploceni jsou ptipustné pouze materialy a feseni, které
odpovidaji mistné obvyklému stavebnimu feSeni.

Viz ODUVODNENI RP, kap. d) komplexni zdivodnéni feseni véetné
zdivodnéni navrzené urbanistické koncepce

Pied $titem nebude oploceni.

Ostatni oploceni vySky max 1,8m vcetné podezdivky.
Oploceni bude respektovat vesnicky charakter, tj. oploceni zdéné
omitané, draténé, plankové, a jejich kombinace.

Odstaveni vozidel Parkovani a garazovani min dvou osobnich vozidel bude feseno v ramci
vlastniho pozemku nebo objektu.

Nezaplocena ¢ast pozemku:

Cast soukromého pozemku, ktera nebude oplocena a bude tak souasti uli¢niho prostoru.

Jednd se 0 nezaploceny pas podél komunikace vedouci po zapadni strané feSené lokality a nezaplocenou plochu u
ktizovatky. Pokud bude uli¢ni §tit (¢i uli¢ni fasdda) umistén dale od hrany pozemku, i zde bude nezaplocend plocha
mezi uli¢ni fasddou a komunikaci.

Stanoveni poradi zmén v vizemi (etapizace vystavby):
Regulaéni plan nestanovuje poradi zmén v tizemi.

C) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb vefejné infrastruktury

Regula¢ni plan nenavrhuje umisténi novych staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury. Vefejnou
infrastrukturou nejsou piipojky inZenyrskych siti k jednotlivym objektt. Nové objekty se napoji na stavajici sité. Pro
budouci objekty bude nutno provérit moznosti jejich ptipojeni (skutecna poloha, dimenze a technicky stav siti) v dal§im
stupni projektové dokumentace. Pfedpoklada se prodlouzeni vybranych stavajicich siti pro pfipojeni nejvzdalenéjsich
objektt, zbudovani zcela novych siti se nepfedpoklada.

Vsechny stavby musi byt napojeny na technickou infrastrukturu.
Vsechny stavby musi byt napojeny na stavajici mistni komunikaci.

Dopravni infrastruktura:

V soucasnosti jsou feSené pozemky pristupné ze stavajici mistni komunikace.

Plocha B26a je pristupna po asfaltové cesté. Komunikace je ve Spatném stavu, misty chybi horni vrstva asfaltu.
Doporucuje se jeji oprava. RP vymezuje koridor dopravni infrastruktury $itky min 8m.

Pfi umisténi nového objektu v plose B26a, musi byt proveéreny rozhledové poméry a prijezdnost u stavajici kiizovatky.
Umisténim nového rodinného domu, vcetné jeho oploceni nesmi byt sniZema prehlednost, prijezdnost a
bezpecnost stavajici kiiZovatky, bude provéireno v dal$im stupni dokumentace.

Ve vymezenych koridorech dopravni infrastruktury lze umistovat pozemni komunikace, pési komunikace, parkovaci a
odstavna stani, vjezdy na jednotlivé pozemky, trasovat inZzenyrské sité a umistovat plochy vetejné zelené.

Doprava v klidu:

Parkovani a garazovani min dvou osobnich vozidel bude feseno v ramci vlastniho pozemku nebo objektu.
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Regulaéni plan SEDLEC textova ¢ast RP
Plocha bydleni B26a (2.RP)

Technicka infrastruktura:
Pribéh inzenyrskych siti nebyl ovéten, jejich zakres ma pouze informativni charakter.

Stavajici sité:

Vv tésném sousedstvi fesené plochy je vetejny vodovod, plyn a telekomunikaéni kabel. Misto pro napojeni splaskové
kanalizace u domu ¢p. 49, vedeni NN az u prijezdu k domu ¢p. 52. Sité€ jsou vedeny v prostoru stavajici komunikace a
podél ni.

Zésobovani vodou:
Nové objekty budou pfipojeny na vefejny vodovod. Podrobné feSeni dimenzi a dil¢ich popisti bude v dal$im stupni
projektové dokumentace.

Odkanalizovani:

Splaskova a dest’ova kanalizace bude FeSena zvlast'.

Nové objekty budou pfipojeny na veiejnou splaskovou kanalizaci a svedeny do COV, pouze v piipadé, Ze se
z technickych divodt nebude Ize pripojit, je mozné individualni feseni.

Obecné bude dodrzen princip, ze destové vody ze soukromych parcel budou likvidovany v misté vzniku tj. vsakem
individualné na téchto parcelach. V ptipadé prokazani nemoznosti likvidace destovych vod na vlastnim pozemku bude
tato dest'ova voda svedena do vefejné kanalizace.

Zéasobovani plynem:
Lokalita umoziiuje pfipojeni na vefejny plynovod.

Zasobovani el. energii:
Nové objekty budou pfipojeny na rozvody NN. Piipojkové skiiné budou feSeny v ramci projektové dokumentace
jednotlivych objekti.

Vytépéni:

Bude zajisténo individualné pro jednotlivé objekty v domovnich kotelnach. Zakladnim topnym médiem bude el. energie
nebo spalovani dieva a pelet, pfipadné plyn. Lze také vyuzit tepelnych cerpadel, jednotlivé zdroje 1ze kombinovat. U
tepelnych cerpadel bude doloZena hlukova studie. Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadi.

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Ochrana hodnot ani charakter tizemi se vypracovanim regula¢niho planu neméni a jsou v souladu s platnym
uzemnim planem.

Regené tizemi je uréeno k bydleni. Jakékoliv zmény staveb, které by byly v rozporu s témito zpiisoby vyuziti, jsou
nepiipustné. Jsou to zejména jakékoliv zmény, vedouci ke zhorSeni zdravych zivotnich podminek, souvisejicich
S provozem staveb, jako hluk, praSnost, zvySena dopravni zatéz apod.

Veskeré zmény staveb musi byt v souladu s ochranou krajinného razu, musi respektovat podminky regulace zastavby
dle kap. b) v dasledku ochrany hodnot.

Ochrana krajinného razu, kulturnich hodnot:

Resené uzemi se nachazi v regionu lidové architektury.

Resena plocha lezi mimo vesnickou pamatkovou rezervaci a urbanisticky hodnotnou ¢ast obce.

Blizkost feSené lokality s hodnotnou vesnickou architekturou a ochrana dalkovych pohledii vSak stanovuje potiebu
ochrany krajinného razu.

Ochrana krajinného razu bude zabezpecena prostorovou regulaci (vyskovou hladinou zastavby, podlaznosti, tvarem
stiechy, materialovym a barevnym provedenim fasady). Dale ochrana krajinného rdzu je zabezpeCena stavebnimi
¢arami neprekrocitelnymi a zdvaznymi a doporu¢enym pidorysem domt.

Z navrzenych regulativll je nezbytné zdlraznit a dodrzet predevs§im: architektonicky raz staveb tradicni venkovské
architektury, ktera je pro tuto oblast typicka — tj. jednoduché pidorysné tvary ve tvaru obdélnika v poméru vétsim nez
1:2 — 1:3. Pfipadné slozit&jsi ptidorysy ve tvaru pismene L, U. Stavby budou navrzeny tvarové jednoduché s vyuzitim
pravouhlych forem, s moznym ptdorysnym vychylenim z davodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky
nejsou pravouhlé).
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Resena lokalita lezi mimo tzemi s archeologickymi nélezy (kategorie II), lezi v UAN IIIL. V piipadé jakékoliv &innosti
zasahujici do terénu jsou stavebnici jiz od doby piipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému tstavu
aumoznit jemu a opravnéné organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon
¢. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich zmen. Pro piipadné archeologické nalezy plati ohlasovaci
povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

Ochrana ptirodnich hodnot:

Resené izemi spada do pta¢i oblasti — NATURA 2000, nebude novou zastavbou ovlivnéno.

Pobliz fesené plochy se nachazi lokalni biokoridor podél oteviené vodotece, nebude novou zéastavbou dotéen.

Pobliz fesené plochy se nachazi vyznamny krajinny prvek — ktiz a lipy, nebude novou zastavbou dotceno.

Ptimo v fesené lokalité se nenachazeji zadné prvky tzemniho systému ekologické stability, piirodni rezervace
a pamatky a jina zvlastné chranéna uzemi, pamatné stromy, aleje a jiné.

Resenim nedojde k odné&ti PUPFL. Na fesené pozemky zasahuje ochranné pasmo lesa, tj. 50m od hranice lesa.

Navrhem nedojde k odstranéni nebo zasahu do stavajici vzrostlé zelené.
Veiejna zelenn bude umisténa podél komunikaci a bude soucasti uli¢niho prostoru. Soukroma zelenn je dana max
celkovou zastavénosti ploch 35%, tj. min 65% plochy pozemku je ur¢eno pro soukromou zelen.

Navrzenym ftesenim nedojde k znehodnoceni stavajicich prirodnich hodnot, které je tieba chranit a citlivé
rozvijet.

e) podrobné podminky pro vytvaieni piiznivého Zivotniho prostiredi

Sidlo Plastovice je mozno charakterizovat jako Uizemi s pfiznivymi Zivotnimi podminkami. Z uzemné analytickych
podkladii ani izemniho planu nevyplyvaji zadna ohrozeni, ktera by vyzadovala feseni regula¢nim planem.

Lokality umoziuji napojeni na dopravni a technikou infrastrukturu.

RP je feSen s ohledem na ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot, pfedevs$im ochranu krajinného razu, viz kap. d).

f) podminky pro ochranu veiejného zdravi a poZarni ochranu

P1i dal$im stupni dokumentace nutno plné respektovat zakon ¢. 258/2000 Sb. o ochrané vetejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonii (ve znéni zakona &. 274/2003 Sb.) a zaroven nafizeni vlady CR & 502/2000 Sh.
0 ochrané zdravi pred nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci ve znéni nafizeni vlady CR ¢&. 88/2004 Sb., respektive
nafizeni vlady CR &. 272/2011, které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitinim
prostiedi.

Pfi umistovani a navrhovani je nutné postupovat v souladu s vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb. o technickych podminkach
pozarni ochrany staveb, ve znéni vyhlasky ¢. 268/2011 Sb. v navaznosti na zakon ¢. 133/1985 sb., o pozarni ochrané,

ve znéni pozdéjsich predpist.

PoZarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby spliiovaly technické podminky pozarni ochrany. Z hlediska pozarniho
zasahu musi byt zajistén piijezd k nové navrzenym objektim. Odstupy objekti budou spliiovat pozadavky na
respektovani pozarné nebezpecnych prostori, které nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové tizemi.

Nutno dodrzet opatieni k ochran¢ obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €. 380/2002 Sb., k pfiprave
a provadéni ukold ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD obce Sedlec.
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g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSCovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava Kk pozemkim a stavbam
vyvlastnit, v piipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby uzemni rozhodnuti,
téZ s uvedenim katastralnich a parcelnich ¢isel dotéenych vymezenim

V RP nejsou vymezeny plochy vefejné prospé$nych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam pouze vyvlastnit.

h) vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné
prospéSnych opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s
uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo zarizovano, parcelnich
Cisel pozemkii dot¢enych vymezenim

VPS, pro které je mozno uplatnit pfedkupni pravo bez moznosti vyvlastnéni, nejsou v UP Sedlec a RP navrhovany.

1) vy€et izemnich rozhodnuti, ktera regula¢ni plan nahrazuje

Regula¢ni nenahrazuje zadné uzemni rozhodnuti.

J) udaje o poctu listii regula¢niho planu a poc¢tu vykresa grafické
Casti

Vyrokova ¢ast RP Sedlec obsahuije:

TEXTOVOU CAST 17 stran
GRAFICKOU CAST
e Hlavni vykres 1:500
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2 ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU

a) udaje o zpusobu porizeni regula¢niho planu

Dne 14.9.2020 usnesenim ¢&. 04/2020 rozhodlo zastupitelstvo o potizeni regulaéniho planu 2.RP. JelikoZz zadani
bylo soucasti schvaleného uzemniho planu, mohlo dojit pfimo ke spoleénému jednani, které potizovatel oznamil
vefejnou vyhlagkou ze dne 26.7.2021 a uskutecnilo se dne 12.08.2021. Po projednani s dotéenymi organy a vefejnosti
pofizovatel vyhodnotil dosla stanoviska a piedal podklady ke zpracovani navrhu k vetfejnému jednani zpracovateli.
Pofizovatel oznamil konani vefejného projednani vyhlaskou ze dne 05.10.2021. Verejné projednani probéhlo dne
09.11.2021. Nebot nebyly podany zadné pripominky ani namitky, predlozil pofizovatel regulacni plan k vydani
v zastupitelstvu obce Sedlec. Zastupitelstvo obce Sedlec 1.RP vydalo na svém zasedani dne 6.12.2021 pod ¢. usnesenim
05/2021. Verejna vyhlaska byla vyvésena dne 20.12.2021 s nabytim ucinnosti 05.01.2022

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani FeSené plochy z hlediska
SirS§ich tzemnich vztahi, vcetné vyhodnoceni souladu regulacniho
planu porizovaného krajem s politikou tizemniho rozvoje a zasadami
uzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich plini téz souladu
S uzemnim planem

Vyhodnoceni koordinace ploch z hlediska SirSich vztaha
e Vyuzivani feSenych ploch je v souladu se zajmy v ramci SirSich izemnich vztaht, respektuje vazby na okoli
vcetné ochrany krajinného razu, pfislusnosti feSeného uzemi regionu lidové architektury a ptaci oblasti —
NATURA 2000.
Tyto skutecnosti jsou v feseni regula¢niho planu zohlednény jak v celkové urbanistické koncepci, tak v ochrané hodnot
tizemi i podminkach vyuZiti a vymezeni pozemki, umisténi a prostorové usporadani staveb (kap. b) ). Redené plochy
jsou sougasti rozvojové lokality bydleni sidla Plastovice a jsou dlouhodobé zakotveny v UP Sedlec.

Vyhodnoceni souladu s izemnim planem obce Sedlec
Navrh regulacniho planu je zcela v souladu s platnym Gzemnim planem. Lokality feSené regulacnim planem jsou pouze
zptesiiovany a podrobnéji regulovany. Regula¢ni plan stanovuje podrobné podminky pro rozhodovani v tizemi.

Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky
Z této dokumentace nevyplyvaji zadné pozadavky pro feSené izemi. ReSené uzemi neni dotceno rozvojovou oblasti ani
plochou ani rozvojovych os a neni soucasti specifické oblasti.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklada
Z hlediska tizemn¢ analytickych podkladi nejsou ddny podminky pro navrh regula¢niho planu.

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisia

Resenim regulaéniho planu nejsou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a loZisek nerostnych surovin.

Z hlediska feseni pozarni ochrany je nutno dodrzet pozadavky na parametry pristupovych komunikaci k objektim a
zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, véetné potiebného dimenzovani technické infrastruktury pro
zabezpedeni pozarni vody. Sitky vefejnych profilti musi byt dostateéné pro vsechny slozky 1ZS, véetné pozadavkii na
vyhovujici tnosnost podlozi.
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C) udaje o spInéni zadani regula¢niho planu

Navrh regulaéniho planu splnil zadani, které bylo soucasti vydaného tizemniho planu obce Sedlec. Na feSeném tizemi
RP se nenachazi zadna vefejné prospésna stavba. Z toho diivodu byl vypustén samostatny vykres vetejné prospésnych
staveb.

d) komplexni zdavodnéni fFeSeni vetné zdivodnéni navrZené
urbanistické koncepce

Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni je v rozsahu feSen¢ho regulac¢niho planu. Regulacni plan neméni koncepci
uzemniho planu, pouze zpfesiiuje a vymezuje konkrétni plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Navrhované feSeni
vychazi z konkrétnich pozadavki investora a vlastnikti pozemku.

Hlavni cile regula¢niho planu:

Navrzeni urbanistické koncepce uspofadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni uzemi, tj. podrobné feSeni

vymezeného tizemi tak, aby bylo v souladu se zptisobem vyuziti dle Hlavniho vykresu UP Sedlece, zejména:

vytesit obsluhu izemi - dopravni obsluznost

feSeni napojeni lokality na inzenyrské sité — likvidace odpadnich vod, zasobovani vodou a el. energii,

stanoveni limitt pro ¢innosti, déje a zafizeni,

stanoveni limitd objemového a ploSného usporadani tzemi, tj. vySkova hladina zastavby, hustota zastavéni

jednotlivych pozemkd, stavebni hranice,

e provefeni v SirSich souvislostech névaznosti ndvrhu feSeni tohoto RP zejména na zakladni urbanistickou
kompozici a dopravni vztahy,

e  ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tizemi.

Urbanisticka koncepce

Navrzena koncepce a sni predepsané regulativy pro umisténi a prostorové usporadani staveb jsou stanoveny
s ohledem na ochranu krajinného razu. Nova zastavba bude respektovat architektonicky raz staveb tradi¢ni venkovské
architektury. Za hodnotné se povazuji také dalkové pohledy na stavajici historickou zastavbu.

Zastavénost: je stanovena v souladu s UP Sedlec. Uréuje procentualni podil zastavénosti tak, aby byla ptiméfena
hustota zastavby a byla ponechana dostate¢na plocha pro soukromou zeleil a vsakovani dest'ovych vod, tim ma vliv na
priznivé zivotni podminky.

Umisténi domu — ulicni a stavebni cary: stavebni Cary zarucuji dodrzeni minimalnich odstupovych vzdalenosti mezi
stavbami. Uli¢ni ¢ara zavazna urcuje zavaznou polohu uli¢niho Stitu (¢i uli¢ni fasady), aby byl respektovan stavajici
zpusob zastavby.

U feSené plochy se pfipousti jak umisténi uli¢niho §titu na hranu pozemku, tak i jeho odsazeni (max 3m) od hrany
pozemku, piipadné uli¢ni §tit nemusi byt rovnobézné s hranou pozemku. Jednak jsou takto umistény okolni stavby kvili
nepravouhlym pozemkim, jednak to umoziuje v piipadé potieby zachovani piehlednosti a prujezdnosti stavajici
kiizovatky umistit novy objekt véetné oploceni dale od komunikace. Pokud bude uli¢ni §tit (¢i uli¢ni fasada) umistén
dale od hrany pozemku, i zde bude nezaplocena plocha mezi uli¢ni fasadou a komunikaci.

Vskovd hladina zdstavby: predepsané regulativy jsou v souladu s UP, jsou stanoveny tak, aby co nejvice respektovali
vysku stavajici zastavby. Je nepiijatelné, aby nova zastavba svou vyskou piesahovala stavajici objekty.

Tradi¢ni zastavba se vyznacovala zadnou nebo minimalni vyskou ptdni podezdivky, s ohledem na potieby dnesni
vystavby (potfeba vyuzivat podkrovi budov pro bydleni) je ptidni podezdivka dovolena, jeji vyska je vSak regulovana.

Strecha: regulativy jsou voleny tak, aby byly nové stfechy s ohledem na historickou zastavbu, co nejjednodussi a
respektovali tvaroslovi vesnické zastavby. Historicka zastavba se vétSinou vyznacovala pravidelnou sedlovou stfechou
se §tity na obou stranach obdélného pudorysu a hiebenem rovnobézné s delsi stranou ptudorysu, bez velkych presahi
stiechy u okapt a stitovych stén. Ojedinéle se vyskytuji polovalbové stiechy, vyska polovalby se pohybuje okolo jedné
tretiny celkové vysky Stitu. I kdyz se v pozdéjsich dobach na historickych objektech objevovaly napt. valby, narozi,
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ruzné vikyte a jiné, tak se regulativy opiraji o jednodussi tvary stfech, které jsou dodnes vidét na hodnotné vesnické
zastavbe.

S ohledem na potieby dnes$ni vystavby (potieba vyuzivat podkrovi budov pro bydleni) jsou dovoleny vikyie a stfesni
okna, budou vsak co nejjednodussi. V ptipadé styku dvou stiech pii plidorysu pismene L, U je mozno fesit propsanim
Stitu na fasad€ nebo narozim. V misté Stitovych stén stfecha pfesahovala stit pouze oplechovanim a krytinou, pfesahy
byly malé do cca 15cm, jesté Castéji byl hieben a stfesSni rovina skryta za Stitovou sténou. Taktéz byly malé ptesahy
stiech u okapti cca 10 — 20 cm. Okapni fimsy byly omitané a profilované.

VYSKA STITU U POLOVALBY

cca 1/3

cca 2/3

Priklad polovalby na domech v Plastovicich — vyska Stitu prevazuje nad vyskou polovalby (pomér cca 1:2 a vice).

ZTVARNENI STiTU U STAVAJICI HODNOTNE ZASTAVBY
PRESAH STITOVE STENY STRECHOU
HREBEN SKRYT ZA STITOVOU STENOU - POUZE OPLECHOVANIM A KRYTINOU

stfesni hfeben stfesni hfeben

cca 0-15cm

Stitova sténa
stitova sténa

21



Regula¢ni plan SEDLEC textova ¢ast RP
Plocha bydleni B26a (2.RP)

LT R

il Wl
ny

Priklady presahii stiechy u Stitové stény na domech v Plastovicich — presahy minimalni, hieben a stiecha cCasto kryty
Stitovou sténou.

PRESAH STRECHY U OKAPU U STAVAJICI HODNOTNE ZASTAVBY

cca 10-20 cm

Priklad okapni ¥imsy na domé v Plastovicich — presah minimdlni, Fimsa omitand, profilace.

Forma: pro tvorbu regulativil poslouzila historicka zastavba v Plastovicich. Ta se vyznacuje pudorysy tvaru obdélnika
1:2 — 1:3 a vice. Sife domu nejéast&ji okolo 7 - 8m. Domy jsou pfevazné orientovany kratii stranou tj. §tity do ulice
(Stitova orientace), del$i strana pudorysu je pak umisténa do hloubky pozemku. Budovy tvotily Casto usedlosti,
uzaviené dvory s dvojstrannym, trojstrannym nebo Ctyfstrannym umisténim staveb kolem hospodaiského dvora. Proto
RP umoziuje krom zakladniho ptidorysu obdélnika také tvary L ¢i U.

Tak jako bylo dfive obvyklé soustiedéni obytné ¢asti dopiedu do ulice a hospodaiské ¢asti do zadni ¢asti usedlosti, i
regulacni plan pozaduje umisténi obytné casti domu piednostné do ulice a ostatni funkce jako garazovani vozidel,
sklady, dilny, technické zazemi, prostory pro podnikéni atd. umist'ovat do zadni ¢asti budov.

U mladsich staveb se pak objevovala zména orientace ze $titové na okapovou, proto RP dovoluje i pidorys L, kdy bude
vedlej$i hmota orientovana do ulice. Styk stfech smérem do ulice byl u starSich staveb feSen propsanim §titu na fasade,
u mladsich staveb pak i narozim. Objekty sousedici s feSenou lokalitou (domy podél stavajici komunikace ¢p. 49, 51 a
48) maji ptidorys pismene L s okapovou orientaci a narozim do ulice, proto je RP dovolena §titova i okapova orientace a
zaroven nepozaduje vytvoreni uli¢niho §titu u pudorysu L.

Zvlastni diraz bude kladen na uli¢ni §tit (bude-li), v ném byla umisténa pouze okna, nikoliv vstupy nebo vjezdy do
objektu, okna byla na vy$ku v rozmérech 2:3 a délena. Z tohoto divodu je potfeba umistit vstupy a vjezdy z boc¢nich,
ptipadné zadnich stran objektu, tedy uvnité pozemku, nikoliv z ulice. U pudorysu L orientovaného do ulice budou
vstupni dvefe a vrata umisténa v uli¢ni fasadé, ale mimo §tit (bude-li), budou dfevéna a vrata dvouktidla. S ohledem na
historickou zastavbu jsou neptipustnd moderni garazova vrata sekéni ¢i rolovaci umisténa v uliéni fasadg.
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Letecky pohled na zastavbu v Plastovicich V sousedstvi Fesené plochy B26a — zména orientace ze Stitové na okapovou a
narozi do ulice (neni ulicni Stit) u domui podél stavajici komunikace ¢p. 49, 51 a 48.

S AN L

AR M e
Priklad vhodného clenéni oken na dome v Plastovicich.

Doplitkové stavby: regulativy jsou v souladu s UP. Doporuéeno umistit do zadni &asti pozemku, aby vizualné nerusily
uliéni prostor, je dano stavebni ¢arou neptekrocitelnou pro doplitkové stavby — 16m od uli¢ni ¢ary zavazné.
Dopliikovou stavbou se nemysli samostatné stojici garaze a kryta stani, ty budou soucasti hmoty hlavni budovy nebo
budou na ni pfimo navazovat, aby krom rodinného domu na pozemku nevznikaly zadné dalsi vétsi stavby.

Oploceni: Zvlastni duraz je kladen na uliéni oploceni, které spolutvoii charakter uli¢niho prostoru. Historicky byly
dvory smérem do ulice vétSinou uzavieny Vysokou omitanou sténou se zdénou branou a brankou. V blizkosti feSené
lokality B26a, kde mladsi budovy jiz netvotily uzaviené usedlosti se ¢asto objevuje i prihledné oploceni, napt. draténé,
plaiikové. Proto oploceni nemusi byt zdéné omitané, bude ale respektovat vesnicky charakter.
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e B i R e b - ST WA, T - £ IR = AR = il < s o 3
Pohled na ulicni fasady domii v Plastovicich — dvory uzavireny smerem do ulice vysokou omitanou sténou se
zdénou branou a brankou.

o,

Ulicni oploceni v blizkosti Fesené lokality B26a — prithledné oploceni, na‘pﬁ drténé, plarikove.

Odstaveni vozidel: s ohledem k nedostate¢nym moznostem parkovani ve vefejném prostranstvi je navrzeno parkovani a
garazovani potiebného mnozstvi (min vSak dvou) osobnich vozidel v ramci vlastniho pozemku nebo objektu.

Nezaplocend cdst pozemku: nezaplocené plochy jsou navrzeny kvuli zachovani min §ite uli¢niho profilu, pro zachovani
rozhledovych poméri u stavajici kiizovatky, pro zachovani prehlednosti, prijezdnosti a bezpecnosti na komunikacich.
Dale respektuji stavajici odvodiiovaci strouhy a moznost jejich udrzby.

Stanoveni poradi zmén v vizemi (etapizace vystavby)
Nebyly shledany okolnosti, které by vyzadovaly etapizaci. Regula¢ni plan nestanovuje pofadi zmén v Gizemi.

Koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni obsluha
Vychazi ze stavajicich pomért v zemi, tj. stavajici pfistup na pozemky a stavajici zptsob zastavby.

V plose B26a bude hlavni pfistup na pozemek z komunikace z jizni strany, nikoliv z cesty vedouci po zapadni
strané feSené lokality a to z diivodu orientace budouci stavby ke komunikaci z jizni strany a tim pokradovani ve
stavajicim zpasobu zastavby. Uli¢ni ¢ara zavazna zde umoziuje odsunout budouci stavbu hloubé&ji do pozemku (max
vSak 3m) a tim i odsunuti linie uli¢niho oploceni dale od komunikace a stavajici ktizovatky. RP vymezuje podél
zapadni cesty nezaploceny pas 1m a nezaplocenou plochu u kiizovatky (trojuhelnik 6 a 4,5 m), jedna se o minimum,
které bude dodrzeno, po ovéfeni rozhledovych pomérti mize byt vSak zvétSeno. Nezaploceny pas Im a moznost
odsunuti budouci stavby hloubé&ji do pozemku je taktéz kviili zachovani stavajicich odvodiovacich piikopti podél
komunikaci a jejich udrzbé. Nezaploceny pas pfi zapadni komunikaci také umoznéni zachovani minimalniho uli¢niho
profilu 8m, pokud by byla v budoucnu nova zastavba i na druhé stran€ této komunikace.
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Pro umisténi a pfipojeni nové stavby v ploSe B26a budou provéteny rozhledové poméry a prijezdnost u stavajici
kiizovatky. Umisténim nového rodinného domu, v¢etné jeho oploceni nesmi byt sniZena prehlednost, prijezdnost
a bezpecnost stavajici kiiZovatky, bude provéieno v dal§im stupni dokumentace.

Doprava v klidu

Vzhledem ke stavajicim pomériim v uzemi, tj. Uzky uli¢ni profil, mala kapacita vetejnych prostranstvi pro parkovani,
bude parkovani a gardzovani potiebného mnozstvi (min v8ak dvou) osobnich vozidel v rdmci vlastniho pozemku nebo
objektu.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou
Zasobovani sidla Plastovice pitnou vodou je vyhovujici. Nové objekty budou napojeny na vefejny vodovod.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Koncepce odkanalizovani a likvidace odpadnich vod vychazi z mistnich podminek. Hlavnimi odpadnimi vodami jsou
splaskové vody zrodinného domu. SloZeni a koncentrace odpadnich vod odpovidd obvyklym hodnotdim a neni
ovliviiovano jinymi specifickymi komponenty. Splaskova a destova kanalizace bude feSena zvlast.

Odvadeni destovych vod musi byt feSeno v souladu s § 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zékont,, v platném znéni. Destové vody ze soukromych parcel budou likvidovany v misté¢ vzniku tj. vsakem
individuaIné na téchto parcelach. V pripadé prokazani nemoznosti likvidace destovych vod na vlastnim pozemku bude
tato destova voda svedena do vefejné kanalizace. Doporucuje se maximalni mnozstvi srazkovych vod zasakovat do
pudy pfirozenym zplisobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

Splaskové vody budou odvadény na centralni COV napojenim novych objektl na vefejnou kanalizaci, pouze v pfipadg,
ze se z technickych divodi nebude lze pfipojit, je mozné individudlni feseni.

Zasobovani elektrickou energii
ReSena lokalita bude pfipojena na stavajici rozvody NN ze stdvajici trafostanice T7. Bude posouzena stavajici
energeticka sit’ a v pfipadé¢ potieby bude posilena.

Zasobovani plynem
V sidle Pléastovice je mozno se pfipojit na vefejny plynovod.

Odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady je feSené zakonem ¢. 185/2001 ,,0 odpadech™ a pfislusnou provadéci vyhlaskou o systému
shromazd’ovéani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstraiiovani komunalnich odpadl, vcetn¢ systémid nakladani se
stavebnim odpadem.

V feseném Gizemi se nenachazeji Zzadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximalni mife vyuzivan, nevyuzitelné slozky komunalniho odpadu budou
zajistovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunalni odpad bude i nadale shromazd’ovan v odpadovych nddobach a
odvazen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé shromazd’ovani domovniho odpadu (kontejnery
pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti jako souvisejici technické (pfip. verejna)
infrastruktura.

Komunalni odpad bude feSen svozem na skladku mimo feSené tizemi. Nadoby na ukladani tfidéného domovniho
odpadu budou umistény na soukromém pozemku investora.

Civilni obrana
Navrh RP je zpracovan dle pozadavki civilni ochrany v souladu s vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni

tkolti ochrany obyvatelstva, v platném znéni, a je v souladu splatnym UP. Z hlediska CO nejsou kladeny na
navrhovany RP zadné pozadavky.

V piipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jiho¢eského
kraje.
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PozZarni ochrana
Béhem vystavby je dodavatel a investor povinen dodrzovat veskera pozarni opatieni, zejména tam, kde se predpoklada

zvySené pozarni nebezpefi. Za pozarni bezpecnost odpovidd dodavatel. V misté stavebniho dvora budou v pfipadé
nebezpeci pouzity ochranné pozarni prostiedky (hasici pfistroje, voda).

e) informace o vysledcich posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, byl-
li regulacni plan posuzovan, spolu sinformaci, zda a jak bylo
respektovano stanovisko prisluSného organu dle zvlastniho pravniho
predpisu, popripadé zdivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast
nebylo respektovano

Ze zadani RP nevyplynuly zadné pozadavky na zpracovani posouzeni vlivii na zZivotni prostiedi. ReSené tizemi RP se
nachazi v zastavitelné ploSe uzemniho planu obce Sedlec.

f) vyhodnoceni piredpokladanych disledkiu navrhovaného ieSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

ZPE
Redena lokalita nevyvola specifické feSeni regulaénim planem, protoZe je souasti schvaleného vyhodnoceni UP Sedlec.

Plocha lezi na orné pudé, ttidy ochrany II1., BPEJ 55301 a tfidy ochrany IV., BPEJ 55311.

Ochrana melioracnich zatizeni
V feSené plose se nenachazeji melioracni plochy.

PUPFL
Resenim nedojde k odnéti PUPFL. Na fesené pozemky nezasahuje ochranné pasmo lesa, tj. 50m od hranice lesa.

g) vyhodnoceni souladu se stavebnim zdkonem, obecnymi
pozadavky na vyuZivani uzemi, s cily a ukoly uzemniho plianovani,
zejména s charakterem uzemi, a spozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

Regulaéni plan je zpracovan v souladu s platnymi pfedpisy v oboru uzemniho planovani, pfedevSim stavebnim
zakonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé¢jsich ptedpisi
anavazujicimi vyhlaskami, nebot’ respektuje pozadavky na vymezovani ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti dle
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi a soucasn¢ je zména zpracovana v rozsahu
ménénych ¢asti izemniho planu, textova a grafickd Cast obsahuje nalezitosti stanovené ptfilohou ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemné
planovaci ¢innosti.

h) vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem reSeni rozpori a
S ochranou prav a pravem chranénych zajmi dotéenych osob

RP je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisi. K navrhu RP Sedlec byla v ramci spole¢ného
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jednani uplatnéna stanoviska dotéenych organt, ktera byla nasledné do navrhu zapracovana. Zaroven nevznikly zadné
rozpory.

1) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Béhem verejného projednani navrhu regula¢niho planu dle ust. § 67 stavebniho zdkona nebyly uplatnény zadné
namitky.

J) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Béhem spole¢ného projednani navrhu regulaéniho planu dle ust. § 65 stavebniho zdkona nebyly uplatnény zadné
pripominky.

Béhem vetejného projednani navrhu regula¢niho planu dle ust. § 67 stavebniho zakona nebyly uplatnény zadné
ptipominky.

k) udaje o poctu listi tizemniho planu a poctu vykresi k nému
pripojené grafické casti

Odtvodnéni RP Sedlec obsahuje:

TEXTOVOU CAST 9 stran
GRAFICKOU CAST
e Koordinaéni vykres 1:500
e Sirdi vztahy 1 :5000
e Vykres pfedpokladanych zabort pidniho fondu 1:1000
e  Majetkopravni vztahy 1:1000
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POUCENI:
Proti regula¢nimu planu Sedlec — plocha bydleni B26a (2.RP) vydaného formou opatifeni obecné povahy nelze podle
§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb. spravniho fadu podat opravny prostiedek.

starosta obce mistostarosta obce
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VYHODNOCENI ZABORU ZPF JEDNOTLIVYCH PLOCH
ZPF pievzato z UP SEDLEC (u¢innost UP od 27.8.2020)

k. 0. Plastovice

‘Plochy bydleni
celkem

Plochy bydleni celkem
- zabor pudniho fondu v UP ¢ 0 g 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zabor plochy B26a (2.RP) &ini 1700 m? — orn4 puda, téida ochrany I11., BPEJ 55301 (400m?) a tiida ochrany 1V., BPEJ 55311 (1300m?).
Celkem 1700 m?.
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