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ODUVODNENI ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU

NAVRHOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACiI TEXT) JE
SAMOSTATNOU PRILOHOU C. 1 ODUVODNENI ZMENY UP.

a) postup pofrizeni uzemniho planu

Predkladany navrh Zmény &. 4 UP Sedlec je vysledkem procesu projednavani Navrhu zmény &. 4 UP Sedlec
s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi, kterych
se feSeni Zmény &. 4 UP Sedlec dotyka. Reaguije tedy na stanoviska, pfipominky z procesu projednani.
Pofizovatel zajistil v souladu s ust. § 111 odst. 1 s odkazem na § 89 odst. 1 stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), stanoviska organu ochrany pfirody a krajského Ufadu, ze
kterych nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmé&ny UP na Zivotni prostfedi. Stanovisko krajského
Ufadu bylo vydano pod ¢&.j. KUJCK 120541/2024 ze dne 10.10.2024.

O potizeni Zmény ¢&. 4 UP Sedlec dle ust. § 109 — 111 stavebniho z&kona, rozhodlo Zastupitelstvo obce
Sedlec svym usnesenim €. 15 ze dne 15. 10. 2024. Povéfenym zastupitelem ve véci pofizeni Zmény ¢. 4 UP
Sedlec je pan starosta Stanislav Sindelar.

Zastupitelstvo obce na zakladé ust. § 46 odst. 1 stavebniho zakona povéfilo pofizovanim Zmény ¢&. 4 UP
Sedlec Projektovy ateliér AD s.r.o., Husova 4, Ceské Budé&jovice zastoupeného Ing. arch. Jaroslavem
Darfikem s opravnénou osobou pani Ing. arch. JindfiSku Kupcovou vlastnici osvédCeni ke zpusobilosti
pofizovani, jako zastupce pofizovatele.

Projektantem Zmény &. 4 UP Sedlec je Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing. arch. Jaroslav Danék, autorizovany
architekt, €. autorizace 00 279.

Na zakladé schvaleného Zadani zmény zajistil potizovatel pro obec zpracovani navrhu Zmény &. 4 UP
Sedlec.

Oznameni o konani sloudeného vefejného projednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény &. 4 UP
Sedlec bylo vyvéSeno na ufedni desce obce 13. 4.2025. Oznameni o konani slou¢eného spoleéného
jednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény &. 4 UP Sedlec bylo rozeslano dotéenym organtim, obcim a
organizacim dne 14. 10. 2025. Sloucené spolecné jednani a verejné projednani se konalo 14. 5. 2025
v 13:00 v budové obecniho ufadu.

Stanoviska a pfipominky obdrzené pfi spoleCném jednani a vefejném projednani a v nasledné zakonné lhaté
byly pofizovatelem vyhodnocené ve spolupraci s povéfenym zastupitelem. Celkem bylo uplatnéno
8 stanovisek a 1 vyjadfeni opravnéného investora, Zadna pfipominka.

Stanoviska byla souhlasna, souhlasna s podminkami na pozadavek na nepodstatnou Upravu dokumentace.
Stanovisko (Ministerstvo kultury) bylo nesouhlasné s plochou Z.22. Nesouhlasnému stanovisku bylo
vyhovéno a plocha byla z navrhu Zmeény €. 4 vypusténa a bude nadale posuzovana samostatnou zménou
¢. 5 UP.

Dokumentace byla nasledné pfedana k posouzeni Krajskému uradu — JihoCesky kraj, odbor Uzemniho
planovani a krajsky staveni ufad. Posouzeni bylo krajskym ufadem vydano dne 17. 6. 2025 pod ¢€.j. KUJCK
73239/2025.

Zména byla vydana zastupitelstvem obce usnesenim €. 10/03/2025 dne 24. 6. 2025 v souladu s § 104
odst. 2 stavebniho zakona. Dne 14. 7. 2025 byla vyvésena vefejna vyhlaska — oznameni o vydani Zmeény
€. 4 UP Sedlec formou opatfeni obecné povahy a 29. 7. 2025 nabyla zména ucinnosti.

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s pozadavky zakona

Navrh Zmény &. 4 UP Sedlec je zpracovan sohledem na vytvareni predpokladd pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi zabezpeCenim vyvazeného vztahu hospodafského rozvoje, socialni soudrZznosti
a kvalitnich Zivotnich podminek.

Navrzené feSeni nema negativni vliv na architektonické a urbanistické hodnoty v uzemi. S ohledem
na predmét feseni nema zména ¢. 4 UP zasadni dopad na koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany rozvoje
hodnot, které jsou dané dle UP Sedlec, a které zustavaji v platnosti i pro Uzemi zmény.

Zména &. 4 UP Sedlec je v souladu s cili Gzemniho planovani vymezenymi v § 38 stavebniho zakona
a taktéz v souladu s ukoly uzemniho planovani obsazenymi v § 39 stavebniho zakona, nebot respektuje
koncepci rozvoje uzemi s ohledem na hodnoty apodminky Uzemi, které byly stanoveny ve vydaném
UP Sedlec:



- vytvéfi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro socialni soudrznost obyvatel
obce,

- koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce - respektuje stavajici trasy technické
infrastruktury,

- spozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevdim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je feSeni v souladu - respektuje sidelni raz,

- pozadovana zména v Uzemi nema negativni vliv na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou
stavbu Uzemi, vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi.

c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organ, popripadé s vysledkem reseni rozport

1) Ministerstvo kultury:

Nesouhlasime s vymezenim ¢asti zastavitelné plochy Z.22 BV — Bydleni venkovskeé v k.u. Malé Chrastany.
Nesouhlasime s odiivodnénim vymezeni ¢asti zastavitelné plochy Z.22 BV: ,Vyhodou je mozné pfirozené
navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch*.

V rédmci Gzemi dot&ené navrhem UP Sedlec se nalézaji:

1) Pamatkova rezervace se souborem lidové architektury Malé Chrastany

2) Pamatkova rezervace se souborem lidové architektury Plastovice

3) Nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR
4) Archeologické nalezy

Vyhodnoceni:
Predmeétna lokalita bude z feSeni zmény €. 4 vypusténa a bude nadale posuzovana samostatnou zmeénou
¢. 5 UP.

Odiivodnéni:

Pfedmétna lokalita bude pfedmétem samostatného feSeni Zmény UP a pripadnych dohod. Rozdé&leni zmény
€. 4 na Zménu €. 4 aZménu €. 5 je provedena z diivodu neprodluzovani procesu pofizeni vétSiny lokalit.
Ostatni lokality jsou kladné vyhodnoceny a muize se tedy pokracovat v pofizovani Zmény ¢€. 4.

Pro pfedmétnou lokalitu Z.22 budou doplnény nezbytné podklady a nasledné bude provedeno dohodovaci
jednani s dot¢enym organem.

2) Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajmd a statniho odborného
dozoru:

Souhlasné stanovisko s podminkami:
V ramci pravniho vztahu je tfeba doplnit do koordinacni situace nasledujici textové poznamky ohledné
vymezenych uzemi Ministerstva obrany:
- Celé spravni uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni MO
- Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vzdusném prostoru pro létani v malych a prizemnich vyskach
MO
- Celé spravni uzemi obce je posuzovano z hlediska vyjmenovanych druh( staveb

Vyhodnoceni:
V grafické ¢asti bude provedena Uprava pfesné dle poZzadavku dotéeného organu.



d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou uUzemné
planovaci dokumentaci

d.1 vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR

Dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale jen LAPUR"), se
spravni Uuzemi obce Sedlec nachazi v rozvojové oblasti OB10 - Rozvojové oblasti Ceské Budé&jovice,
ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem.

Na spravni Uzemi obce nové zasahuji také specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie. Vymezovani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie (podklady
ptipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuZivani
obnovitelnych zdroju energie). Az po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat tyto oblasti
v Uuzemné planovacich dokumentacich, tudiz soulad navrhu zmény ¢€.4 s nim nebyl krajskym uUfadem
posuzovan.

Uzemi je dale dle APUR dotéeno koridorem konvenéni Zelezniéni dopravy ZD16, koridorem kapacitni
komunikace SD21 a koridorem pro dvojité vedeni 400 kV E20. Zména ¢.4 do vymezenych koridor(
nezasahuje, vyjma plochy Z.24, kterd zasahuje do koridoru pro dvojité vedeni 400 kV.

Celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje GUzemi jsou naplnény jiz souCasné
platnym uzemnim planem. Zména &. 4 tyto republikové priority respektuje. Pro zménu €. 4 2adné dalSi
pozadavky dle APUR nevyplyvaji.

Reseni Zmény &. 4 UP Sedlec je zpracovano v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni platnych aktualizaci.

d.2 vyhodnoceni souladu s tzemnim rozvojovym planem

Z Uzemniho rozvojového planu (déle jen ,URP*) se Gzemi obce Sedlec tyka nasleduijici:

Vymezeni zamért dopravni infrastruktury - silniéni doprava - viz kap. I.1.a.1.1. URP

E{eéenym Uzemim prochazi Koridor kapacitni komunikace DS21 Usek D4 (Nova Hospoda) - Pisek-Vodnany -
Ceské Budéjovice.

Technicka infrastruktura - elektroenergetika - viz kap. 1.1.a.2.1. URP

Resenym Uzemim prochazi Koridory pro dvoijité vedeni 400 kV Kogin-Dasny TE20.

Vymezeni ploch a koridort nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability - Nadregionalni
biokoridory - viz kap. I.1.b.2. URP

Nadregionalni biokoridory (v€éetné vlozenych regionalnich biocenter)
Resenym Gzemim prochazi nadregionalni biokoridor NRBK37-26-52 Rezabinec (37) - NRBK (26-52).

Prvni Gzemni rozvojovy plan byl vydan Viadou Ceské republiky dne 28. 8. 2024, av$ak dle § 319 odst. 5
nového stavebniho zékona neni zavazny do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky
nového stavebniho zakona. Vzhledem k faktu, ze tento dokument prozatim nebyl zvefejnén, jeho soulad
se zménou €. 4 neni posuzovan.

d.3 vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeskeho kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR") vyplyva pro
Uzemi feSené Zménou €. 4 UP Sedlec nasledujici:

Stanoveni priorit GUzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi vcéetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje - viz kap. a) AZUR

Zména &. 4 stanovené priority Uzemniho planovani kraje respektuje.




Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem piesahuji
uzemi vice obci (nhadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy) - viz kap. b) AZUR

Spravni Uzemi obce Sedlec se nachazi v Rozvojové ose Severozapadni - Plzeriské N-OS2.

Zména ¢&. 4 vymezenou rozvojovou osu respektuje.

Zpresnéni_vymezeni_specifickych oblasti vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. c) AZUR

Na uzemi je AZUR upiesnéna specificka oblast republikového vyznamu SOB9, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni uzemi suchem, ktera zahrnuje do svého Uzemi oblasti, v nichZ je potfeba FeSit
problém sucha zpUsobeny nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou
povrchové a podzemni vody a v nichz je vyssi riziko stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim
CR.

Zmeéna C. 4 specifickou oblast SOB9 respektuje.

Zpresnéni_vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori veiejné infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv_stanoveni vyuziti, které ma byt
provéieno - viz kap. d) AZUR

Upresnéni ploch a koridort dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu

Pfevedeni dopravniho zatizeni mezi Plzefiskym krajem, JihoCeskym krajem a Krajem VysocCina - na uzemi
JihoCeského kraje jsou sledovany dvé samostatné trasy prevedeni dopravniho zatizeni mezi zmifovanymi
kraji zejména pomoci vymezeni prelozek nebo obchvatl stavajicich komunikaci.

Uzemi obce Sedlec se tyka trasa A - D89/3, usek Maloviky — Ce$novice, navrh nové trasy silnice.

Zména ¢&. 4 do dopravniho koridoru nezasahuje.

Vymezeni ploch a koridorll nadmistniho vyznamu v oblasti elektroenergetiky

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji zamér vedeni ZVN 400 kV Kocin - Dasny Ee37.

Zména €. 4 do koridoru zasahuje navrhem plochy Z.24. S ohledem na skutecnost, ze koridor je vymezen
jako prfekryvny nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti, bylo mozno takto zménit soucasné vyuziti
pfedmétné plochy, nicméné dle koncepce vyjadiené v UP Sedlec a principu vymezeni pfekryvného koridoru
je vyuziti této plochy je jim limitovano (tzn. pfed vyuzitim ploch, s nimiz je v pfekryvu, ma pfednost).

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Do severovychodni &asti spravniho Gzemi obce Sedlec zasahuje nadregionalni biokoridor 119 ReZabinec
- K118.

Reseni zmény &. 4 do vymezeného prvku USES nezasahuje.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) AZUR

Krajina Uzemi feSena zménou €. 4 je dle Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje klasifikovana jako
krajina s predpokladanou vysSi mirou urbanizace (vySSi podil zastavénych Gzemi vhodné
zakomponovanych do krajiny).

Zména & 4 UP Sedlec respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuZzivani vymezenych cilovych
charakteristik krajiny.

Stanoveni pozadavkil na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci
dokumentaci ’obci, zejména_s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury -
viz kap. h) AZUR

Pro Zménu ¢&. 4 UP Sedlec nevyplyvaji zadné Ukoly stanovené v kap. h) AZUR. Re$eni zmény & 4 UP
Sedlec nezasahuje do zaplavového Uuzemi.

Zména ¢é. 4 UP Sedlec je zpracovana v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoéeského kraje
ve znéni platnych aktualizaci.



d.4 vyhodnoceni souladu s Uzemni studii metropolitni oblasti Ceské Budéjovice

Uzemni studie metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice provéfila oblast s vazbou na metropoli — Ceské
Budéjovice a definovala zakladni koncepéni sméry a vize pro dalsi rozvoj v kratkodobém i dlouhodobém
horizontu. Ke dni 7. 10. 2024 byla schvalena moznost jejiho vyuZiti jako odborného podkladu pro uzemné
planovaci &innost.

Obec Sedlec se nachazi dle Uzemni studie metropolitni oblasti Ceské Bud&jovice na izemi pro integrované
teritorialni investice (ITI).

Na uzemi obce se vztahuji regulativni opatfeni pro segment KM.16 (krajinna mozaika). Zména ¢&. 4 UP
Sedlec se nedotyka rozvojového, pfirodniho, rekreacniho potencialu Uzemi ani urbanistické koncepce a neni
v rozporu s regulativnimi opatfenimi pro krajinnou mozaiku.

d.5 vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny Jiho&eského kraje

Uzemi te$ené zménou &. 4 dle Uzemni studie krajiny JihoSeského kraje (déle jen ,USK JEK*) zasahuje do
krajinné oblasti €. 05 - Netolické a €. 18 - Vodrianské.

Na uzemi fe§eném zménou &. 4 jsou dale v ramci vySe uvedenych krajinnych oblasti dle USK JEK vymezeny
krajinné typy:

- Rovinaty az plochy zemédeélsko-lesni krajinny typ (08)

- Rovinaty az mirné zvinény rybnic¢ni krajinny typ (11)

- Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédeélsky krajinny typ (13)

Zména ¢é.4 UP Sedlec neméni koncepci schvaleného UP Sedlec a neni vrozporu s principy
stanovenymi pro dosazeni cilové kvality krajiny pro uvedené krajinné oblasti a krajinné typy.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani nebo zadanim zmény

Zmeéna je vypracovana v souladu se zadanim Zmény ¢.4 Uzemniho planu Sedlec schvalenym
zastupitelstvem obce dne 15. 10. 2024 - zapis €. 05/2024.

PoZadavky na zménu uzemniho planu dle zadani:

- Pozadavek €.1 - zména zpUsobu vyuziti z plochy zemédélské na plochu bydleni na parc. ¢. 407/7
a 407/8, k.U. malé Chrastany; bylo vymezeno jako zastavitelna plocha bydleni venkovské Z.24, Cast
parc. €. 407/8 je vymezena pro zelen zahradni a sadovou, jelikoz zasahuje do koridoru CNZ.Ee37 a do
stavajiciho el. vedeni 110 kV.

- Pozadavek €. 2 - zména zpusobu vyuziti z plochy vyroby a skladovani (VS) parc. €. 406/1, k.u. Malé
Chrastany, na plochu pro bydleni; jelikoz tato plocha bude dale pfedmétem dohodovaciho jednani
a s nim spojeného opakovaného vefejného projednani, bylo ve fazi po vefejném projednani pozadano
z ¢asovych duvodu o pfesunuti této lokality do dalSi zmény.

- Pozadavek €. 3 - zména zpuUsobu vyuziti z plochy vyroby a skladovani (VS6) parc. €. 72/6 a 72/11,
k.u. Lékafova Lhota, na plochu pro bydleni; vymezeno jako zastavitelna plocha bydleni venkovské,
soucasti plochy Z.2.

- Pozadavek €. 4 - zména zpUsobu vyuziti z plochy zemédélské (Z) parc. €. 238/6, k.U. Vlhlavy, na plochu
pro bydleni nebo individualni rekreaci; vymezeno jako zastavitelna plocha bydleni venkovské Z.23.

f) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi, véetné
vysledku vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiredi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soulasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Je v8ak mozné konstatovat, Ze vSechny navrhy maji za cil
v souladu s principy uzemniho planovani dle platného stavebniho zakona zajistit koordinaci a vécnou
i Gasovou navaznost Cinnosti v Uzemi s cilem nalezeni optimalniho zplUsobu vyuziti Uzemi k zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.



Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi - viz kap. h) tohoto odivodnéni. Vyhodnoceni vlivli Uzemi na udrzitelny rozvoj uzemi
tudiz nebylo zpracovano.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 54 stavebniho
zakona pozadovano posoudit Zménu €. 4 UP Sedlec z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl
podle vySe uvedeného paragrafu vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast,
nebylo provedeno vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.

h) stanovisko prisluSného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dlvodu, pokud nékteré

pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podie
§ 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostredi

Ze stanovisek uplatnénych podle § 54 stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivll Gzemi na udrzitelny rozvoj izemi tudiz nebylo zpracovano.

i) komplexni zdlvodnéni prijatého feSeni, v€etné zdivodnéni vybrané varianty
a vylou€eni zamérua podle § 122 odst. 3

Divodem pofizeni Zmény &.4 UP Sedlec jsou individualng podané Zadosti o zmé&nu Uzemniho planu.
Vhodnost pozadavkd byla komplexné provéfena a projednana. Pozadavky byly hodnoceny pfedevSim
z hlediska urbanistického, byl provéfen stfet s limity pro vyuZiti uzemi a stfet s hodnotami v izemi. Zménou
byly vymezeny plochy bydleni venkovské a zelen zahradni a sadova. Pozadavky dotéenych organl byly
doplnény do textové €asti zmény.

Reseni zmény &. 4 nemuze zasadné ovlivnit urbanistickou koncepci schvaleného UP Sedlec.

Komplexni zdlvodnéni pfijatého Feseni je zpracovano v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu.

i.1 odlvodnéni urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce jednotlivych sidel, jakoZto celku, je respektovana. Zména &. 4 i pFes dil¢i upravy
zachovava kontinuitu vyvoje obce. RovnéZ? Zadna znové navrhovanych zastavitelnych ploch neni
v zadsadnim rozporu z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi, ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizanich
hodnot uzemi a ostatnich podminek danych zakonnymi pfedpisy.

Zastavéneé plochy v feSeném Uzemi se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.
Navrhované objekty na plochach bydleni budou pfizplsobeny venkovskému charakteru, charakteru zastavby
(prostorové a hmotové zaclenéni s ohledem na krajinny raz a umisténi staveb v€etné Uprav jejich okoli do
krajiny tak, jak je typické dle mistnich podminek) a budou respektovat ochranu krajinného razu.

Zmény v jednotlivych plochach nemaji souvisejici vlivy, které by mély negativni dopad na nejbliZsi okoli.

Zastavitelné plochy vymezené Zménou é. 4 UP Sedlec

Z.2 - bydleni venkovské (BV) - v severni Casti sidla Lékafova Lhota, navazujici na zastavéné uzemi.
Plocha je ur€ena pro jeden rodinny dim se zahradou na zakladé pozadavku majitele pozemku. Vyhodou je
mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch ataké mozZnost
snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do verejné infrastruktury.

Z.23 - bydleni venkovské (BV) - v jizni €asti sidla Vlhlavy, navazujici na zastavéné Gzemi. Plocha je urena
pro stavbu rodinného domu. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch a také mozZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni
v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury.

Z.24 - bydleni venkovské (BV) + zelen zahradni a sadova (ZZ) - v jizni Casti sidla Malé Chrastany,
navazujici na zastavéné uzemi. Plocha je zahrnuta mezi zastavitelné na zakladé pozadavku majitele
pozemku a jeho zaméru vystavby objektt pro bydleni. Cast plochy Z.24 je v rozsahu €asti vymezené jako
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zelef zahradni a sadova (ZZ) dot€ena vymezenym koridorem CNZ.Ee37. S ohledem na skutecCnost, ze
koridor CNZ.Ee37 je vymezen jako pfekryvny nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuZiti, bylo mozno takto
zmeénit souCasné vyuziti predmétné plochy, nicméné dle koncepce vyjadfené v UP Sedlec a principu
vymezeni prekryvného koridoru je vyuziti této plochy je jim limitovano (tzn. pfed vyuzitim ploch, s nimiz je
v prekryvu, ma prednost) v€etné zatizeni vymezenou vefejné prospésnou stavbou.

i.2

oduivodnéni vstupnich limitd vyuziti uzemi

Ve Zméné &. 4 UP Sedlec jsou respektovana véechna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi.

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uUzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo radioloka¢niho zafrizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona ¢€. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb.,
o zivnhostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operator(. V tomto vymezeném uUzemi mulze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uUzemi Ministerstva obrany:

LK TRA - Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sb., o zivhostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit
vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostora (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a. Ve vzdu$ném prostoru
vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt

vySkové omezena nebo zakazana.
Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I, 1l. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, vCetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice,...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v zemi (napf. rozhledny).

i3

odlivodnéni pfijatého feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

S ohledem na obsah Zmény ¢&. 4 UP Sedlec neni navrh v rozporu se zasadami udrzitelného rozvoje Gizemi.

| i.4

vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi

Obec v systému osidleni

Zménou &. 4 UP Sedlec nedochazi ke zménam.
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Sirsi vztahy na useku dopravni a technické infrastruktury
Zménou ¢&. 4 UP Sedlec nedochazi ke zmé&nam.

Sirsi vztahy USES a pfirodnich systémui
Zménou &. 4 UP Sedlec nedochazi ke zménam.

Uzemi FeSené Zménou ¢&. 4 UP Sedlec nema vliv na sousedni spravni Gzemi, nebot fesené lokality nemaiji
pfimou vazbu na spravni uzemi sousedicich obci.

Z hlediska $ir$ich vztaha v uzemi nebude mit Zména &. 4 UP Sedlec zadny negativni dopad.

j) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou &. 4 UP Sedlec nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny
v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

k) vyhodnoceni uU€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi tvoli zejména zastavba sidla Sedlec, Lékafova Lhota, Sedlecky Dvur, Plastovice, Vihlavy
a Malé Chrastany. Samostatnou plochou je plocha bydleni a obanského vybaveni restaurace a penzionu
Nova Hospoda. Lze oCekavat zvySenou poptavku po bydleni danou demografickym vyvojem obce.

Zména fesi Ctyfi plochy bydleni, jednu se zeleni zahradni a sadovou, v sidle Malé Chrastany, Lékafova
Lhota a Vlhlavy. Zména pfispiva k dosazeni obecné prospésného souladu vefegjnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni v harmonické krajiné.
Tim bude eliminovan odchod mladych obfand za bydlenim do mést. Rozsah vymezeni novych
zastavitelnych ploch odpovida sou€asnym potfebam obce a nijak dramaticky nezasahuje do urbanismu
pivodniho sidla. Za dané situace avysledku vyhodnoceni jsou zastavitelné plochy v UP Sedlec
akceptovatelné a vyhovuji souasnym pozadavkim na dostatek vhodnych zastavitelnych ploch bydleni
v obci.

Lze konstatovat, ze zastavéné uzemi v obci Sedlec je ucelné vyuzivano bez vyznamnéjSich plosnych rezerv.

| VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podminky pro vyuZiti ploch jsou navrZzeny tak, aby bylo zastavéné Uzemi hospodarné a dostatecné
vyuzivano, zarovén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem
zamezit nezadouci suburbanizaci uzemi.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principl:
- respektovani historicky vytvofené urbanistické struktury sidla,
- plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
- vyuziti proluk a enklav v zastavéném uzemi,
- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémdm technické
infrastruktury,

- vyvéazenost ploSného rozvoje v feSeném uzemi.
Vzhledem k dobré dopravni dostupnosti do Ceskych Budg&jovic je zajem o dal$i rozvoj bydleni v obci. Bydleni
v obci nedaleko krajského mésta v sobé spojuje spoustu vyhod, z tohoto divodu se i v budoucnu ocekava
vysSi poptavka mladych rodin po bydleni v klidnéjSich lokalitach. O tom vypovida planované zahajeni
stavebnich praci na ploSe Z.15 (BV) v severovychodni €asti sidla Vlhlavy. Pro plochu je jiz zajisténo
dopravni napojeni vybudovanymi sjezdy, vyfeSena je téz pfiprava pro napojeni inzenyrskych siti. V uzemni
studii, schvalené dne 9. 2. 2023, je podrobné feSeno umisténi 11 rodinnych domu. Pfedpoklada se, ze
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poptavka po bydleni v obci dale poroste, z tohoto duvodu jsou zménou vymezeny dalSi plochy pro bydleni,
na kterych maji vlastnici vazny zajem v nejblizSi dobé realizovat konkrétni zaméry.

I) vycet prvka regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Prvky regulaéniho planu nebyly Zménou &. 4 UP Sedlec stanoveny.

m) vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného rfeseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

m.1 zemédélsky puadni fond

INVESTICE DO PUDY
V fe$eném Uzemi obce Sedlec jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemk(. Zménou & 4 UP Sedlec
nebudou v zasadé ovlivnény hydrologické poméry.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruseni tohoto
hospodaiského dila pfi vystavbé.
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TABULKA ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k.4. Malé Chrastany

2 3 83 =® T T S "
= o ‘6 g :g c c Co N o e
$ 3 f§e28 ¢ g | 8855 28
‘T 2 > o : » N:_ao '§_= ER XEg O 8“"’6
8 2 D = Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) 53 0 % kS 0’2 889> o
@ = | Navrzené vyuziti g2 ES o 83 8.3 Zxﬂ‘v" 8¢ &
N > 5= >£en o] o > caz8 g¢
8% : st ¢ 28 | g%EE 53°
o £ g c g [ = = £t ® o0 ‘e S
a 5 s 3N 8 g Swy | £8
o S &¢& £ £ £ 2 g
® I ‘ I, ‘ 1. ‘ V. ‘ V.
BYDLENI VENKOVSKE - BV
Z.24 | Bydleni venkovské 0,45 0 0,37 0 0,08 ANO
Bydleni venkovské - celkem 0,45 0 0 0,37 0 0,08
BV - novy zébor - celkem 0,45 0 0 0,37 0 0,08
BV - zébor, ktery byl vyhodnocen pfedchozi UPD 0 0 0 0 0 0
- celkem
ZELEN ZAHRADNI A SADOVA - 27
Z2.24 Zelen zahradni a sadova 0,17 0 0 0,09 0,08 ANO
Zelen zahradni a sadova - celkem 0,17 0 0 0,09 0,08
ZZ - novy zabor - celkem 0,17 0 0 0,09 0 0,08
ZZ - z&bor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD
- celkem 0 0 0 0 0 0
ZABOR CELKEM 0,62 0 0 0,46 0 0,16
Celkem novy zabor 0,62 0 0 0,46 0 0,16
Celkem zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi 0 0 0 0 0 0
UPD




k.u. Vihlavy

BYDLENI VENKOVSKE - BV
2.23 | Bydleni venkovské 0,13 0 0 | 013 | o0 0
Bydleni venkovské - celkem 0,13 0 0 0,13 0
BV - novy zabor - celkem 0,13 0 0 0,13 0 0

0,13
0,13

0 0 0 0
Celkem novy zabor 0,13 0 0 0 0

ZABOR CELKEM 0,13




Tabulkové vyhodnoceni celkového zdboru ve Zméné ¢&. 4 UP Sedlec

Bydleni venkovské - BV

— celkem 0,58 0 0 0,50 0 0,08
— novy zabor — celkem 0,58 0 0 0,50 0 0,08

— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi
UPD - celkem

Zelen zahradni a sadova - ZZ

BV

— celkem 0,17 0 0 0,09 0 0,08
77 |~ novy zabor — celkem 0,17 0 0 0,09 0 0,08
— zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi -_
UPD - celkem
ZABOR ZPF CELKEM 0,75 0 0 0,59 0 0,16
Celkem novy zabor 0,75 0 0,59 0,16

) N I I I I
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ODUVODNENi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

k.4. Malé Chrastany

Z.24 - bydleni venkovské (BV) + zelen zahradni a sadova (ZZ) - v jizni ¢asti sidla Malé Chrastany,
navazujici na zastavéné uzemi. Plocha je zahrnuta mezi zastavitelné na zékladé pozadavku majitele
pozemku a jeho zaméru vystavby objektd pro bydleni. Plocha se nachazi z ¢asti na zemeédélské pudé
s lll. tfidou ochrany, z ¢asti na pidé s V. tfidou ochrany.

k.u. Vihlavy

Z.23 - bydleni venkovské (BV) - v jizni €asti sidla Vlhlavy, navazujici na zastavéné tzemi. Plocha je urena
pro stavbu rodinného domu. Vyhodou je mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch a také moZnost snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni
v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Plocha se nachazi na zemédélské
pudé s lll. tfidou ochrany.

k.u. Lékarova Lhota

Z.2 - bydleni venkovské (BV) - v severni Casti sidla Lékafova Lhota, navazujici na zastavéné uzemi.
Plocha je uréena pro jeden rodinny dim se zahradou na zakladé pozadavku maijitele pozemkl. Vyhodou je
mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch ataké mozZnost
snadného napojeni nové zastavby na sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich
investic do vefejné infrastruktury. Vymezenim plochy nedochazi k zaboru zemédélské pudy.

m.2 pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Cilovym ukolem je zvySovani podilu puvodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostl. Pfi obnové porostl by samoziejmé& nemély byt pouzivany nepuUvodni dfeviny. Je
na lesnich hospodafich upravit hospodafské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni
Zivotniho prostfedi.

ZABOR POZEMKU URCENYCH PRO PLNENi FUNKCIi LESA
Zménou UP neni uvaZovano se zaborem pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa (PUPFL).

PLOCHY VE VZDALENOSTI 30 M OD OKRAJE LESA
Vymezené plochy nezasahuji do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

n) vyhodnoceni pfipominek, véetné jejich odivodnéni

Nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

0) posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Zména &. 4 UP Sedlec je zpracovana v souladu s vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor Uzemniho planovani jako ufad Gzemniho planovani piislusny
podle § 25 pism. b) a § 46 odst. 1 pism. c) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich
predpisti (dale jen ,stavebni zakon®) potvrzuje, 2e Zména ¢&.4 UP Sedlec je zpracovana v souladu
s pozadavky jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace.

Protokol o posouzeni souladu zmény uzemniho planu s jednotnym standardem je pfilohou €. 2 oduvodnéni
Zmény €. 4 UP Sedlec.
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Udaje o poétu listdi tzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické ¢asti

Oddvodnéni Zmény &. 4 UP Sedlec obsahuje:

TEXTOVOU CAST: strany 5 - 18
GRAFICKOU CAST:

3. Koordina¢éni vykres 1:5000

4. Vykres predpokladanych zabort padniho fondu 1:5000
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